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Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under réikenskapséret
2016-01-01 — 2016-12-31
foreningens 16e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamél att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsldgenheter fir permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed fiimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen bildades 2000-04-20 och tilltridde 2001-08-15 i samband med att fastigheten kdptes ut med de tre
bostadshusen jimte garage fran JM.

Foreningens stadgar
Foéreningens gillande stadgar har, efter viss forfindring beslutad av 2015 4rs stimma, registrerats senast, hos
Bolagsverket 2015-08-20

Fran och med 2016-05-30 bestar styrelsen av:

Gerhard Larsson Ordforande
Robin Askelof Vice ordforande
Joakim Hiibel

Marie-Therese Biicknis

Bi Hjern Thedéen

Fredrik Lindberg

Nils Wennlund

Vi har inga suppleanter.

Revisor
Ordinarie BoRevison AB
Gustav Ohrn (féreningens valda internrevisor)
Suppleant Lars-Ake Bergstrom (freningens valda internrevisor suppleant)
Valberedning

Johan von Essen (sammankallande)
Britt Tryding
Martin Klint

Foreningen har sitt siite i Stockholm kommun.

Forsiikring
Fastigheten #ir fullviirdesforsikrad hos Lansforsdkringar. 1 forséikringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsikring mot ohyra.
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Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningen har sitt séte i Stockholm. Foreningens fastighet, Kriftan 9 (tidigare 5) bebyggdes 1997 av JM AB,
och ir beliigen i Stockholms kommun med adress Olof Dalins vdg och uppliten med tomtrittsavtal. P4
fastigheten finns 3 bostadshus innehéllande 76 ligenheter, varav 9 liigenheter #r hyresriitter. Dessutom finns 73
garageplatser och 8 carportplatser.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

5 st 1 rum och kik
23 st 2 rum och kok
15 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kék
16 st 5 rum och kok Total bostadsyta 5 646 kvin

Verksamhet under aret
Under perioden har styrelsen utéver lopande verksamhet genomfort bl.a. foljande aktiviteter:

- Ombyggnad och renovering av innergérden mellan hus 18 och 20 har shitforts

- Slutfort filterbyten i radiatorer i samtliga ligenheter

- Fortsatta forhandlingar med grannfdreningarna om nytt pris pa hyresavgift for de 50 garageplatserna i
K-garaget, det nedre garaget

- Omforhandlat villkoren for véara lan

- Utfort linjemalning samt pelarmélning i garagen

- Genomfort var och host storstddning av garagen liksom av soprummen och grovsoprummet

- Efter uppsagt avtal med HSB, som ekonomisk forvaltare genomfort en omfattande anbudsutvirdering
med fem anbudsgivare vilket resulterade i forldngt avtal med HSB.

- Bytt plattform for foreningens hemsida och uppdaterat innehallet

- Genomfort malning/lackning av entréd&rrar och dérrar till lokaler

- Genomfort stiddag var och hést med foreningens medlemmar

Planerad verksamhet
Styrelsen har planerat att genomfora féljande under 2017:
- Forstka omvandla kvarvarande hyresldgenhet (ej s.k. omsorgsligenheter) till bostadsriitt
(5-rummare)
- Préva och forhandla om fastighetens mark bor forvirvas istillet for fortsatt tomtratt
- N4 ett avslut med de tre grannfreningarna om deras avgift for de 50 garageplatser vi uppliter, (vilket
kan kriva ev, rittsliga dtgirder)
- Installera ladd stationer for elbilar i garaget (beriiknas klart fore sommaren)
- Renovera postboxsystemet for en sikrare posthantering
- Mala om trapphusen och entréer
- Renovera omsorgslidgenheterna i hus 16
- Byte ut armaturer i allménna utrymmen och installera rérelsedetektorer i garage
- Renovera ytskikt i tviittstugorna och delvis byta ut maskinell utrustning
- T samarbete med Sunfleet etablera bilpool i omradet fére sommaren
- Fortsitta genomftra underhall av véara fastigheter i enlighet med underhdllsplanen

Ligenhetsiverlatelser

Under perioden har 11 st. 6verlatelser skett. Inga andrahandsuthyrningar har skett. Styrelsens policy for
andrahandsuthyrningar ir att folja bostadsriittslagen. For att uppléta bostadsrétten i andra hand kréivs
beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier pa annan ort d& medlemmen under en
tidsbestdmd period inte sjilv har mdjlighet utnyttja ligenheten. Nyttjandertten till ligenheten som innehas med
bostadsriitt 4r forverkad och foreningen séledes beriittigad att uppsiga bostadsrittsinnehavaren till avflyttning om
lagenheten utan styrelsens tillstind uppléts i andra hand.

Forvaltning
Styrelsen har under perioden haft 12 st. protokollférda sammantriden.
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Fér den ekonomiska forvaltningen har styrelsen, efter upphandling, anlitat HSB Stockholm AB. For
fastighetsskotseln har styrelsen pa motsvarande sétt anlitat Valvet AB.

Ekonomi

Foreningens driftskostnader har under perioden minskat med 192 069 kr till 3 330 874 kr och beror friimst pé
ldgre kostnader for fastighetsskoétsel och reparationer samt planerat underhall. Dessa kostnader var hoga
foregéende &r bl.a. p.g.a. byte av ventilation och en kostsam vattenskada.

Ovriga driftskostnader har i stort kunnat héllas pa samma nivé som foregiende ar.
Kostnaden for ekonomisk forvaltning hiller sig inom ramarna och t.o.m. minskat ndgot.

Foreningens rintekostnader har genom styrelsens omforhandlingar under &ret kunnat sénkas patagligt med 30 %
eller 344 437 kr till 888 772 kr.

Arets kassaflode dr dter positivt med, netto, 652 425 kr. Likvida medel vid drets slut uppgar till 3 311 314 kr.

2014 bytte foreningen avskrivningsprincip frin progressiv till linjér avskrivning. Hérigenom fér foreningen en
jamn 8rlig avskrivning 6ver tiden och utrymme for underhdll kan littare skapas med egna medel. Fastigheten
anskaffades ar 1997 for 148 103 700 kr. Taxeringsvirdet dr nu 172 267 000 kr.

Styrelsen tilldimpar frin och med 2014 det nya redovisningssystemet, K 2, enl. statens bokforingsndmnds
rekommendation for bl.a. bostadsrittsforeningar. En konsekvens av detta blir bl.a. att avskrivning ska ske pd hela
anskaffningsvirdet, inkl. det immateriella vérdet av tomtritten, att jimfora med att om marken égts skulle ingen
avskrivning ske pd densamma. Styrelsen uppfattar det fortfarande som en form av dveravskrivning, men har av
praktiska skl #ind4 valt att tillimpa K 2 fr.o.m. 2014. Avskrivningar pa byggnader for aret uppgar till 1 418 876
kr. Vidare har vi ett nyckelsystem anskaffat for 732 500 kr vilket avskrivs pa 10 ar, vilket betyder med 73 250
kr i &r i enlighet med BFNAR 10.19. Avskrivning pa maskiner och inventarier har gjorts med 1 763 kr. Det
betyder en samlad avskrivning {6r 2016 om 1 493 889 .

Féreningen har en utestiende fordran pd grannforeningarna Mélarstrand 1 och 2 pé del av garageavgifter (drygt
73 000 kr), som ej dnnu betalats pa grund av avvikande uppfattning om beréikningssiitt.

Avsiittning till underhallsfond

Styrelsen har latit uppriitta en underhallsplan, som strécker sig 30 ar framat i tiden, réknat fran 2015, som senast
uppdaterats infor 2017. Den ligger till grund for styrelsens forslag till arliga avsittningar till den yttre
underhéllsfonden, med ett riktvérde om 600 000 kr per ar frdn 2017. Fonderade medel uppgick vid arsskiftet till
2 130 425 kr . Styrelsen foreslar att stimman medger att av balanserat resultat for 2016, 6verfor 500 000 till den
yttre underhéllsfonden

Riintor och lan per 31/12 -16

Laneinstitut Riintesats Riintedindringsdag Belopp

Stadshypotek Fast 1,05 % 2019-09-30 17 325 000
Stadshypotek  Fast/rorlig 0,55 % 2017-10-04 9320 000
SEB Fast 2,94 % 2018-12-28 18 620 000
Stadshypotek Fast 1.11 % 2020-12-30 9000 000
Summa skulder till kreditinstitut 54 265 000

Styrelsen har efter verksamhetsarets slut 6verenskommet att omvandla aterstdende hyresldgenhet (exkl.
omsorgsbostiderna) till foreningens 68:e bostadsriitt. Likviden for detta, 7,1 mkr, avser styrelsen anvénda for att
amortera ner ovanstdende 14n med 7 mkr s att dessa vid utgdngen av ar 2017 berdknas kunna sénkas till

46 565 000 kr.

Taxeringsviirde

Taxeringsvirde dr det viirde pé en fastighet som ligger till grund for fastighetsskatt. Det justeras vart tredje ar
och justerades senast under 2016. Hérvid réknades frimst markvirdet upp med ndrmare 18 mkr. 1 sammanhanget
kan noteras att foreningen betalar full skatt pd marken, &ven om vi ¢j dger densamma, utan det dr en tomtriitt.

Period Totalt Byggnader Mark
2016 -19 172 267 000 94 600 000 77 667 000 kr
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Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Fastighetsskatt avskaffades delvis for flerfamiljhus ar 2008 och ersattes av en kommunal fastighetsavgift. Den
kommunala fastighetsavgiften uppgick till 96 368 kr eller ca 1 268 kr per bostadsldgenhet under 2016.
Féreningen betalade under perioden kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt pé totalt 169 222 kr (en
upprikning med 11 000 kr).

Tomtriittsavgiild
Vir fastighetsmark disponeras med tomtritt. Géllande avtal, om 700 100 kr per ar, 16per till 2026-09-30 .

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit ofréindrade under 2016. Fr.o.m. &r 2017 har avgiften hdjts med 6 %, efter legat
oftréndrad i nio &r for att mojliggdra en god framtida niva pa fastighetsunderhill och hdgre amorteringstakt av

foreningens lan. Styrelsen bed6mer att denna avgiftsniva #r tillricklig for ndrmaste Gverblickbara ar.

Riintekostnader
Foreningens rintekostnader minskade med 344 437 kr eller 30 % jamfort med foregéende ar p.g.a. lyckade
omfbrhandling av 3 18n under aret.

Samfilligheten
Foreningen ingér i en gemensamhetsanliggning tillsammans med fastigheterna Kriiftan 6 (BRF Milarstrand 1),
Kriftan 7 (BRF Milarstrand 2) och Kriftan 8 (BRF Milarstrand 3).

Gemensamhetsanldggningen forvaltas av samféllighetsforeningen Kréftan. Anldggningen omfattar markyftor,
kér-, gang- och cykelbanor, ledningar och anordningar for spill- och dagvatten samt grovsoprummet inom var
fastighet, Kriiftan 9 (BRF Kriiftan 1620).

Flerirsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 5 906 960 5807316 | 5829849 5830290 | 5809 357 |
Resultat efter finansiella poster -21 634 | -709 572 -365 202 806 396 870 400
Soliditet 63% 62% 62% 62% 62%

Resultat

Arets resultat ir glidjande med i stort ett nollresultat, efter foreningen under de tvi tidigare 4ren redovisat
underskott (om 365 000 resp. 709 000 kr) i resultatrikningen. Det har kunnat ske genom aterhéllsamhet i
driftkostnader och framforallt ett béttre finansiellt forhéllningssitt under 2016.

2014 genomforde foreningen en omldggning av avskrivningsprincipen genom att g& fién tidigare under 13 ar
tilldmpad progressiv avskrivning till linjir sddan, Det medfiirde att avskrivningarna pé ett ar Skade fran 93 000
ke till 1 498 129 kr, men foreningen kunde dérmed redovisa en mer realistisk bild av fastigheternas anvéndning.
Det ligger ocksa i linje med aktuella riktlinjer for redovisning, varvid styrelsen valt att tillimpa de s.k. K 2 —
reglerna. Samtidigt kan noteras, att avskrivningarna numera inte rdknas in i underlag for att faststilla
medlemmars drsavgifter. Det betyder att underskott i och for sig kan redovisas ett antal &r i resultatrikningen om
foreningen har ett positivt kassaflode och i 6vrigt en relativt god ekonomi, som vér forening kan uppvisa (jfr
bilagd kassaflédesanalys och balansridkning).

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kiparen vid varje dverlételse en expeditionsavgift pa 2,5% av basbeloppet.
Pantsittningsavtal debiteras med 1% av basbeloppet vid varje pantsittning.
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Férdndring av eget kapital

Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat Totalt
BEIOii vid drets inié’mi 84 790 517 4317 924 2 130 425 1682 245 709 572 92211 539
Reservering till fond 500 000 -500 000
Ianspréktagande av fond 0 0
Balanserad i ni réknil‘li -709 572 709 572
Arets resultat -21 634
Belopp vid drets slut 84 790 517 4317 924 2 630425 472 673 -21 634 92 211 539
Forslag till resultatdisposition
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 472 673 kr
Arets resultat -21 634 kr
Reservering till underhallsfond -500 000 kr
T ansprakstagande av underhéllsfond 301 070 kr
Summa till stimmans forfogande 252 109 kr
Stimman har att ta stillning till:
Balanserar i ny rikning 252 109 kr

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilldggsuppgifter
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Bostadsrattsforeningen Kriftan 1620

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrdkning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsittning Not 1 5906 960 5 807 316
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 330 874 -3 522 943
Ovriga externa kostnader Not 3 -95 549 -143 926
Personalkostnader och arvoden Not 4 -119 510 -118 680
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 493 889 -1 498 129
Summa rdérelsekostnader -5 039 822 -5 283 679
Rorelseresultat 867 138 523 637
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 803 2 568
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -891 575 -1 235 777
Summa finansiella poster -888 772 -1 233 209
Arets resultat -21 634 -709 572
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Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 143 819 264 145 311 390

Inventarier och maskiner Not 8 3 527 5290
143 822 791 145 316 680

Summa anlaggningstillgdngar 143 822 791 145 316 680

Omsittningstillgdngar

Kortfiistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 40 862 82 223

Ovriga fordringar Not 9 3609 057 2 804 273

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 289 675 297 586

3939 594 3184082

Kassa och bank Not 11 14 571 12 409

Summa omséattningstillgdngar 3954 165 3 196 491

Summa tillgdngar 147 776 956 148513171
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Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620

Balansréikning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 89 108 441 89 108 441
Yttre underhallsfond 2 630 425 2 130 425
91 738 866 91 238 866
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 472 673 1682 245
Arets resultat -21 634 -709 572
451 039 972 673
Summa eget kapital 92 189 905 92 211 539
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 53 565 000 54 315 000
53 565 000 54 315 000
Kortftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 700 000 500 000
Leverantdrsskulder 187 225 326 365
§katteskulder 327 506 314 960
Ovriga skulder Not 15 0 509
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 807 320 844 798
2 022 051 1 986 632
Summa skulder 55 587 051 56 301 632
Summa eget kapital och skulder 147 776 956 148513 171
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Bostadsrattsforeningen Krdftan 1620

2016-01-01  2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -21 634 -709 572
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 493 889 1498 129
Kassaflode frén 16pande verksamhet 1472 255 788 557
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -105 249 76 495
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -164 581 497 441
Kassafléde fran Iépande verksamhet 1202 425 1 362 494
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -550 000 -500 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -550 000 -500 000
Arets kassafléde 652 425 862 494
Likvida medel vid &rets borjan 2 658 889 1796 395
Likvida medel vid drets slut 3311314 2 658 889

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt

placeringskonto hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Bostadsrittsforeningen Kraftan 1620
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Principen fér K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed ach tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivhingsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért ver nyttjandeperioden med 0,96% av anskaffningsvardet 8rligen och total livslangd har
bedémts till 120 8r fran fardigstillandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10 &r. Under 8ret har komponenterna skrivits av med 10% av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden,

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underh8llsplan. Avsattning och iansprikstagande frdn underhdlisfonden beslutas av stémman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskallas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 268 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fir verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.
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Bostadsridttsforeningen Kraftan 1620

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3638 736 3726576
Hyror 2086 173 1980 737
Bredband 50 540 82908
Ovriga intakter 42 071 22 687
Bruttoomsattning 5817 520 5812908
Avgifts- ach hyresbortfall 89 440 -5 592
5906 960 5 807 316
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 274 797 341 678
Reparationer 371 283 434 388
El 175 478 150 275
Uppvdrmning 821 596 792 984
Vatten 103 788 114 584
Sophdmtning 59 373 42 000
Fastighetsférsdkring 48 901 49 774
Kabel-TV och bredband 152 960 158 784
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 169 222 158 468
Forvaltningsarvoden 116 820 123 127
Tomtrattsavgald 700 100 700 100
Ovriga driftkostnader 35 485 16 123
Planerat underhall 301 070 440 159
3330874 3522943
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 26 780 11128
Administrationskostnader 41 885 61 072
Extern revision 12 000 20 150
Konsultkostnader 14 884 46 626
Medlemsavagifter 0 4 950
95 549 143 926
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 76 100 94 000
Revisionsarvode 2 000 4 000
Léner och Gvriga ersattningar 17 500 0
Sociala avgifter 23 910 20 680
119 510 118 680
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 796 622
Rénteintékter HSB placeringskonto 1070 1483
Ranteintakter skattekonto 600 11
QOvriga ranteintakter 337 452
2 803 2 568
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 890 325 1235777
Ovriga réntekostnader 1250 0
891 575 1235777
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Bostadsrattsféreningen Kraftan 1620

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 149 126 486 149 126 486
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 149 126 486 149 126 486
Ingdende avskrivningar -3 815 096 -2 322 970
Arets avskrivningar 1492 126 1492 126
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 307 222 -3 815 096
Utgdende redovisat virde 143 819 264 145 311 390
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 88 000 000 87 000 000
Taxeringsvérde byganad - lokaler 6 600 000 6 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 77 000 000 59 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 667 000 0
Summa taxeringsvérde 172 267 000 152 400 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 30 008 30 008
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 30 008 30 008
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -24 718 -18 715
Arets avskrivningar -1 763 -6 003
Utgdende ackumulerade avskrivningar -26 481 -24 718
Bokfort varde 3527 5290
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 159 708 157 793
Avrakningskonto HSB Stockholm 2228 454 1579 262
Placeringskonto HSB Stockholm 1 068 289 1067 219
Ovriga fordringar 152 606 0
3 609 057 2804 273
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 289 675 297 586
289 675 297 586

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intéktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
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Bostadsrattsforeningen Kriftan 1620

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 4930 1518
Handelsbanken 9 641 10 891
14 571 12 409
Not 12 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 84 790 517 4317 924 2 130 425 1682 245 -709 572
Resultatdisposition 500 000 -1 209 572 709 572
Krets resultat -21 634
Belopp vid drets slut 84790517 4317924 2630425 472 673 =21 634
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta ars
Ldneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
SE-Banken Boldn 30151178 2,94%  2018-12-28 18 620 000 0
Stadshypotek 115047 1,05%  2019-09-30 17 325 000 700 000
Stadshypotek 189021 0,55%  2017-10-04 9 320 000 0
Stadshypotek 201189 1,11%  2020-12-30 9 000 000 0
54 265 000 700 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 53 565 000
Planerad engdngsamortering under 2017 om 7 000 000 kr, vid 2017 &rs slut
berédknas de 18ngfristiga skulderna dérav sénkas till 46 565 000 kr
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 43 765 000
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 68 066 000 68 066 000
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 700 000 500 000
700 000 500 000
Not 15 Ovriga skulder
Owriga kortfristiga skulder 0 509
0 509
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 34 263 40 700
Forutbetalda hyror och avgifter 520 618 526 378
Ovriga upplupna kostnader 252 439 277 720
807 320 844 798

Ovanstéende poster bestér av farskottsinbetalda Intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskaps8r men betalas under nastkommande 8r.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman | Bostadsratlsforeningen Kréftan 1620, org.nr. 769605-6477

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620 for ar 2016.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi lillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning sem inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan alt fortsatta verksamheten och alt anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och alt 1amna en revisionsberatielse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig s&kerhet 4r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaklighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felakligheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tilléackliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
utalanden. Risken fér alt inte upptacka en vésentlig felaktighet fill
folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaklighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekiiviteten i den
interna kontrollen.

o ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskaltningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsals, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slulsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av skerhet
om huruvida arsredovisningen har upprétats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en ralivisande bild av
foreningens resultat och stéllning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens fdrvaltning for Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620 for
ar2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar . Vi &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i ovrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget (il dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelpi
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelni
férsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsari,
omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fdr féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angel&genheter. Detta innefattar bland annat att

forlldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

féreningens organisation &r utformad sé alt bokforingen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fireningen, eller

o pandgot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av férsiaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hag grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till
disposilioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av féreningens vinsl eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till dispositioner
belraffande fdreningens vinst eller fdrlust har vi granskat om férslaget ar
fdrenligt med bostadsratislagen.

Stockhomden /L 1 S 2017

Niclas Warenfeldt
BoRevision AB
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