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Styrelsen fir hiirmed avge redovisning fir fSreningens verksamhet under rikenskapsaret
2017-01-01 - 2017-12-31
fSreningens 17¢ verksamhetsir

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Allmént om verksamheten

Bostadsriittsfireningen har till 4ndamél att i bostadsrattsforeningens hus upplita bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmaer till nyttjande utan tidsbegréinsning och dirmed fritmjs medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsréttforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

FOreningen bildades 2000-04-20 och tilltraidde 2001-08-15 i samband med att fastigheten kdptes ut med de tre
bostadshusen jimte garage frin JM.

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har, efter viss furtindring beslutad av 2015 &rs stimma, registrerats senast, hos
Bolagsverket 2015-08-20

Frén och med 2017-05-30 bestdr styrelsen av:

Marie-Therese Backniis Ordftrande
Joakim Hibel Vice ordfdrande
Amna-Malin Kerlsson

Hikan Wiman

Sara Margaretha Asp

Fredrik Lindberg

Nils Wennlund

Vi har inga suppleanter,

Revisor
Gustav Ohrn (freningens valda internrevisor)
Suppleant Lars-Ake Bergstrom (foreningens valda internrevisor suppleant)

Valberedning
Johan von Essen (sammankaliande)
Bi Hjem Thedéen

Martin Klint

Forsikring
Fastigheten ar fullvirdesfrsiikrad hos Linsfrsiikringar. I forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsitkring mot ohyra. I 4
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Fastighet och ligenhetsfSrdelning

Foreningen har sitt sdte i Stockholm, Foreningens fastighet, Kraftan 9 (tidigare 5) bebyggdes 1997 av JM AB,
och &r belgen i Stockholms kommun med adress Olof Dalins viig och uppliten med tomtriittsavtal, PA
fastigheten finns 3 bostadshus innehAllande 76 ligenheter, varav 8 ligenheter & hyresritter, Dessutom finns 73
garsgeplatser och 8 carportplatser.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

5 st 1 ram och kttk
23 st 2 rum och kok
15 st 3 rum och kdk
17 st 4 rum och kdk
16 st 5 rum och kdk Total bostadsyta 5 646 kvm

Verksamhet under dret
Under perioden har styrelsen utdver 18pande verksamhet genomftrt bla. foljande aktiviteter:

- Omvandlat foreningens sista hyresliigenhet (exkl. de Atta omsorgsligenheterna) till bostadsratt och
uppdaterat andelstalen darefter

- Med insatsen frin omvandlingen amorterat foreningens 1an med 7 mkr och i samband med det

omforhendlat villkoren for ett av véra lAn

Utrett mdjligheterna till forvary av fastighetens mark istillet for fortsatt tomtrétt

Investerat i ny maskinell utrustning i tvattstugan i hus 18

For att stikerstllla ett fullgott brandskydd bytt ut rékdetektorer i fastighetens brandsakerhetssystem

Upphandlat entreprendr och genomfort planeringsarbete fir renoveringen av omsorgsligenheterna

Installerat laddstationer for elbilar pA fyra platser i det Svre garaget

Mérkt ut uppstiliningsplatser for utryckningsfordon med skyltar samt synliggjort stensattningen som

utmitrker dessa

- Byit ut armaturer j allméinna utrymmen och installerat rrelsedetektorer som styr belysningen

- Etablerat bilpool i samarbete med Sunfleet

-~ Konsulterat juridisk expertis fdr att komme vidare i forhandlingarna med grannfSreningarna om nytt
pris pd hyresavgift for de 50 garageplatsema i K-garaget (det nedre garaget)

- Genomfdrt storstadning av soprummen och grovsoprummet

- Genomfdrt stdddag vér och hist med foreningens medlemmar

Planerad verksamhet

Styrelsen har planerat att genomfOra foljande under 2018:

N4 ett avslut med de tre grannfireningarna om deras avgift for de 50 garagepM«wnpplﬂter
Renovera postboxsystemet for en sikrare posthantering

Genomfdra av Stockholms Stad alagd obligatorisk radonmiitning i 20 % av fireningens ligenheter

Renovera omsorgsligenheterna i hus 16
MAla om trapphusen och entréer

MAlning/lagning av fasadsockein pd ett antal platser
Renovera ytskikt i tvittstugorna och fortsitta utbytet av maskinell utrustning
Genomfdra extra fireningsstimma f5r att uppdatera foreningens stadgar si et de Overensstimmer med

ny lagstifining
- Fortsiitta genomfira underhfill av vira fastigheter i enlighet med underhdllsplanen

LiigenhetsSverlitelser

Under perioden har 7 st. Overlitelser skett. Tre andrahandsuthyrningar har skett. Styrelsens policy for
andrahandsuthyrningar r att folja bostadsritttslagen. For att upplita bostadsritten i andra hand kriivs
beaktansvirda skiil, till exempel tillilligt arbete eller tillfilliga studier pA annan ort d& medlemmen under en
tidsbestitmd period inte sjiilv har mdjlighet utnyttja liigenheten. Nyttjanderditten till ligenheten som innehas med
bostadsritt #r forverkad och fdreningen siledes berfittigad att uppstiga bostadsriittsinnehavaren till avflyttning om
Igenheten utan styrelsens tillstAnd upplits i andra hand.

Firvaltning
Styrelsen har under perioden haft 12 st. protokollfdrda sammantriden.

For den ekonomiska fdrvaltningen &r HSB Stockholm AB anlitad och for fastighetsskdtseln Valvet AB. o
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Ekonomi
Foreningens intéikter har under fret dkat med 212 312 kr, frimst till f31jd av avgifishsjningen som tridde i kraft
2017.

Foreningens drifiskostnader har under perioden tkat med 269 989 kr till 3 600 863 kr och beror frimst pd hdgre
kostnader for planerat underhall med 287 158 kr. Ovriga driftskostnader har i stort kunnat hallas p4 samma niva
som fregéende &r.

Personalkostnaderna har tkat till foljd av stimmobeslutet om htjt styrelsearvode.

Foreningens réntekostnader har kunnat sinkas med 20 883 kr till 870 692 kr tack vare omfrhandling av I4n frin
foreglende &r som gav full effekt detta &r samt den stirre amortering som styrelsen genomfbrt efter omvandling
av den sista hyresligenheten (exkl omsorgsligenheterna).

Arets kassafltde #r ter positivt med, netto, 1 317 874 kr. Likvida medel vid drets shut uppgér till 4 629 188 kr.

2014 bytte féreningen avskrivningsprincip frin progressiv till linjér avskrivning. Hirigenom fir foreningen en
jémn Arlig avskrivning 6ver tiden och utrymme for underh#ll kan Littare skapas med egna medel. Fastigheten
anskaffades &r 1997 for 148 103 700 kr. Taxeringsvéirdet & nu 172 267 000 kr.

Styrelsen tillimpar frin och med 2014 det nya redovisningssystemet, K 2, enl. statens bokfringsnimnds
rekommendation for bl.a. bostadsriittsfreningar. En konsekvens av detta blir bl.a. att avskrivning ska ske p4 hela
anskaffningsviirdet, inkl. det immateriella vérdet av tomtriitten, att jimfra med att om marken #gts skulle ingen
avskrivning ske pé densamma. Avskrivningar p& byggnader for dret uppgir till 1 418 876 kr. Vidare har vi ett
nyckelsystem anskaffat fiir 732 500 kr vilket avskrivs pa 10 &r, vilket betyder med 73 250 kr i &r i enlighet med
BFNAR 10.19. Avskrivning p& maskiner och inventarier har gjorts med 1 763 kr. Det betyder en samlad
avskrivning f8r 2017 om 1 493 889 .

Foreningen har en utestiende fordran p4 grannfreningarna Milarstrand 1 och 2 pé del av garageavgifter (drygt
148 000 kr), som ej #nnu betalats p& grund av avvikande uppfattning om berikningsstt.

Avsiittning till underhéllsfond

Styrelsen har 1&tit uppritta en underhallsplan, som stréicker sig 30 &r framt i tiden, riknat frdn 2015, som senast
uppdaterats infSr 2018. Den ligger till grund for styrelsens firslag till &rliga avstittningar till den yttre
underhéllsfonden, med ett riktvéirde om 600 000 kr per &r frén 2017, Fonderade medel uppgick vid &rsskiftet till
2 841 127 kr . Styrelsen foreslér att stdimman medger att av balanserat resultat for 2017, 8verfdr 600 000 till den
yitre underhéllsfonden

Riintor och lin per 31/12 -17

LAneinstitut Riintesats Rinte#ndringsdag Belopp.

Stadshypotek Fast 1,03% 2019-09-30 16 625 000
Stadshypotek Fastirbrlig 0.98% 2019-01-04 2320000
SEB Fast 2,94% 2018-12-28 18 620 000
Stadshvpotek Fast 1.09% 2020-12-30 9 000000
Summa skulder till kreditinstitut 7 46 565 000

En felaktig villkorsindring av linet med forfallodatum 2019-01-04 och belopp 2 320 000 kr skedde i oktober av
Handelsbanken vilket ledde till att réntesats om 0,98 % géllde i tre manader istillet for 0,55 %. Som
kompensation har Handelsbanken stinkt samtliga 1&ns respektive rintesats med 0,02 punkter vilket i lingden
genererar en besparing om ca 5 600 kr per &r. Frén 2018-01-04 géiller réintesats 0,53 % pd detta l4n. Styrelsen
planerar att nyttja foreningens starka kassa till att amortera av lanet helt da det frfaller i bdrjan av 2019 utdver
den &rliga amorteringen om 700 000 kr som redan gors. Vid utgingen 2017 uppgick bel4ning per kvm
bostadsyta till 8 247 kr. #”
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Taxeringsviirde

Taxeringsvérde &r det viirde pa en fastighet som ligger till grund for fastighetsskatt. Det justeras vart tredje &r
och justerades senast under 2016. Hiirvid riknades framst markvirdet upp med nirmare 18 mkr. [ sammanhanget
kan noteras att foreningen betalar full skatt pA marken, #ven om vi ej 4ger densamma, utan det #r en tomtrétt.

Period Totalt Byggnader Mark
2016 -19 172267000 94 600 000 77 667 000 kr

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Fastighetsskatt avskaffades delvis for flerfamiljshus &r 2008 och ersattes av en kommunal fastighetsavgift. Den
kommunala fastighetsavgifien uppgick tilt 99 940 kr eller ca 1 315 kr per bostadsltigenhet under 2017.
Féreningen betalade under perioden kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt pd totalt 172 610 kr.

Tomtriittsavgild

Vir fastighetsmark disponeras med tomtriitt. Gallande avtal, om 700 100 kr per &r, loper till 2026-09-30.
Styrelsen har under &ret utrett om forvéirv av fastighetens mark vore gynnsamt men det bud som inkom var inte
pA onskad niv8 varpd stimman 2017 beslutade att inte g8 vidare med investeringen,

Arsavgifter
Fr.o.m. & 2017 har avgiften htjts med 6 %, efter legat ofriindrad i nio &r for att mojliggdra en god framtida
nivd pa fastighetsunderhll och hdgre amorteringstakt av fSreningens lan. Inga ytterligare h8jningar &r planerade.

Samfiilligheten
Foreningen ingfr i en gemensamhetsanliggning tillsammans med fastigheterna Kraftan 6 (BRF M#larstrand 1),
Kriftan 7 (BRF Mdlarstrand 2) och Kréiftan 8 (BRF Mélarstrand 3).

Gemensamhetsanldggningen forvaltas av samfiillighetsfreningen Kréftan, Anléiggningen omfattar markytor,
kbr-, ghng- och cykelbanor, ledningar och anordningar for spill- och dagvatten samt grovsoprummet inom vér
fastighet, Kréftan 9 (BRF Kritftan 1620). Kostnaden for Brf Kriiftan 1620 ér 2017 uppgick till 150 766 kr.

Flerdrsdversikt

Nyckeltal 2017] 2016 2015| 2014 2013
Nettonlﬂsﬂttning . 6119272] 5906960 5807316/ 5829849 5830290
Resultat efter finansiella poster -98 262 -21 634 -709 5§72 -365 202 806 396
Soliditet, % 67%)| 62| 62% 62% L 62%
Resultat

Arets resultat 4r i stort i linje med firegiende Ars resultat. Under 2017 tkade kostnaderna kopplade till planerat
underhall, men dessa viigdes upp av fortsatt AterhAllsamhet i 1§pande drifiskostnader, ligre réntekostnader samt
hogre intdkter kopplade till avgifishjningen.

2014 genomfbrde freningen en omltiggning av avskrivningsprincipen genom att g frén tidigare under 13 r
tillimpad progressiv avskrivning till linj4r sddan. Det medfrde att kostnaden for avskrivningarna p4 ett &r 8kade
fréin 93 000 kr till 1 498 129 kr, men foreningen kunde diirmed redovisa en mer realistisk bild av fastigheternas
anviindning. Det ligger ocks i linje med aktuella riktlinjer for redovisning, varvid styrelsen valt att tilldmpa de
sk K 2 —reglerna. Samtidigt kan noteras, att avskrivningarna numera inte rikknas in i underlag for att fastst4lla
medlemmars &rsavgifter. Det betyder att underskott kan redovisas ett antal &r i resultatrikningen om fireningen
har ett positivt kassafléde och i 8vrigt en relativt god ekonomi, som vér firening kan uppvisa (jfr bilagd
kassaflddesanalys och balansriikning).

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverldtelse en expeditionsavgift pa 2,5% av basbeloppet.
Pantsdttningsavtal debiteras med 1% av basbeloppet vid varje pantsitting,

*
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Fériindring av eget kapital

Uppl. Yttre uh Balanserat Arets

= y . Insatser  avgifter fond resultat resultat Totalt
Belopp vid drets ingdng 847905172 4317924 2 630425 472673 -21 634 92 189 905
Reservering till fond 2017 0 0 600 000 -600 000 0 0
Reservering till fond 2016 0 0 500 000 ~500 000 g 0
Tanspréktagande av fond 2017 0 0 -588 228 588 228 0 0
lanspraktagande av fond 20165 0 0 -301 070 301 070 0 o
Balanserad | ny rékning 0 0 0 -21 634 21 634 0
Upplate!se lagenheter 1584244 5515756 0 0 ] )
Arets resultat 0 0 0 0 -98 262 0

. Belopp vid Brets slut 86374761 9833 680 2841 127 240 337 98262 99191643

Resultatdisposition

Styrelsens disposition

Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhélisfond

I ansprakstagande av underhélisfond
Summa till stdmmans firfogande

Stimman har att ta stélining dll:
Balans [ ny rakning

252 109
-98 262

-600 000

588 228

142 075

142 Q75

Fdreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfiljande resultat- och balansrakning med till#ggsuppgifter.
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Bostadsrittsfireningen Kraftan 1620

2017-01-01 2016-01-01

Resultatriikning __2017-12-31  2016-12-31
RSrelseintAkber

Nettoomséttning Not 1 6119272 5 906 960
RUrelsekostnader

Drift och underhdll Not 2 -3 600 863 -3 330 874
Ovriga externa kostnader Not 3 -124 301 95 549
Personalkostnader och arvoden Not 4 -139 900 -119 510
Avskrivningar av materiella anléggningstiligdngar -1 493 889 -1 493 889
Summa rorelsekostnader -5 358 953 -5 039 822
RUrelseresultat 760 319 867 138
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 12111 2803
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -870 692 -891 575
Summa finansiella paster -858 581 -888 772
Arets resultat -98 262 =21 634

’P
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Bostadsriittsféreningen Kriftan 1620

Balansréikning 2017-12-31 _ 2016-12-31

TiigAngar

Anléiggningstiligngar

Materielia

Byggnader Not 7 142 327 138 143 819 264

Inventarier och maskiner Not 8 1764 3 527
142 328 902 143 822 791

Summa ankiggningstiligdngar 142 328 902 143 822 791

Omsittningstilighngar

Kortiristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 173518 40 862

Ovriga fordringar Not 9 4 872 388 3 609 057

Forutbetaida kostnader och upplupna intakter Net 10 323 262 289 675

5 369 168 3939 5%

Kassa och bank Not 11 11 710 14 571

Summa omsé&ttningstiligdngar 5380878 3954 165

Summa tiligingar 147709780 147 776 956

W
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BostadsriittsfUreningen Kraftan 1620

Balansriikning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapltal ‘
Medlemsinsatser 96 208 441 89 108 441
Yttre underh8lisfond 2 841 127 2 630 425
99 049 568 91 738 866
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 240 337 472 673
Arets resultat -98 262 -21 634
142 075 451 039
Summa eget kapltal 99 191 643 92 189 905
Slulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 45 865 000 53 565 000
45 865 000 53 565 000
Kortfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 700 000 700 000
Leveranttrsskulder 360 515 187 225
Skatteskulder 341 648 327 506
Owriga skulder Not 15 3750 0
Upplupna kostnader och frutbetalda Intdkter Not 16 1247 224 807 320
2 653 137 2 022 051
Summa skuider 48 518137 55 587 051
Summa eget kapital och skulder 147709780 147 776 956
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Bostadsriittsforeningen Kriftan 1620

2017-01-01  2016-01-01
Kassaflddesanalys 2017-12-31 2016-12-31
LOpande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -98 262 -21 634
Justering for poster som Inte ingér | kassafiSdet
Avskrivningar 1493 889 1 493 889
Kassafidde frén Wpande verksamhet 1 395 627 1472 255
Kassafidde frén fUrlindringar | rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -108 838 -105 249
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 631 086 -164 581
Kassafldde fran Idpande verksamhet 1917 874 1 202 425
Investeringsverksambhet
Kassafitde fran Investeringsverksamhet 0 0
Finansleringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I8n till kreditinstitut -7 700 000 -550 000
Inbetalda Insatser 7 100 000 0
Kassafldde fr@n finansleringsverksamhet -600 000 -550 000
Arets kassafidde 1317874 652 425
Likvida medel vid drets bdrjan 3311314 2658 889
Likvida medel vid &rets slut 4 629 188 3311314

I kassafiddesanalysen medréknas fdreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in | de likvida medien.

e
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BostadsrittsfSreningen Kriiftan 1620
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt bvriga boksiutskommentarer

Arsredovisningen & uppritiad | enlighet med Arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning | mindre fBretag (K2).

Belopp anges | kronor om inget annat anges.

Tligéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om Inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas Infiyta,

Lin med en bindningstid pA ett &r eller mindre tas | drsredovisningen upp som Wngfristiga skuider.

Avsiaivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tiibyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som | enlighet med
god redovisningssed och tidigare normglvning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,96 % av anskaffningsvardet rligen och tota! livsiingd har
beddmts till 120 &r frdn fArdigstalandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linfart mellan 10 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 10 % av
anskaffninasvirdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p8 anskaffningskostnaden.

Fond fOr yttre underhdli
Reservering for framtida underh3ll av fireningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av fSreningens
underhdlisplan. Avsittning och lansprikstagande frin underhilisfonden beslutas av stAmman.

Fastighetsavgift/fastigheteskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar fdreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen,

Inkomstsiatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsfiretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattrning sker med 22 % fBr verksamheter som inte kan hanfSras till fastigheten, t ex avkastning p4 en del
placeringar. [a
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2017-01-01  2016-01-01
Notar 2017-12-31 2016-12-31
Not1 Nettoomaslittning
Arsavgifter 3999 296 3638736
Hyror 2 009 9508 2089 473
Bredband 55 005 50 540
Owriga Intiikter 55 063 38771
Bruttoomsétining 6119272 5817 520
Avgifts- och hyresbortfall 0 . 89 440
6119 272 5 906 960
Not 2 Drift och underhill
Fastighetssiitsel och lokatvird 3684 161 274 797
Reparationer 238 098 371283
B 177 203 175 478
Uppvirmning 809 844 821 596
Vatten 114 118 103 788
Sophamtning 56 417 59 373
51891 48 901
Kabel-TV och bredband 154 301 152 960
Fastighetssiatt och fastighetsavgift 172610 169 222
Forvaltningsarvoden 132 127 116 820
T 700 100 700 100
Owriga driftkostnader 21765 35485
Ptanerat underhdll 588 228 301 070
3 600 8683 3330 874
Not3 Ovriga externa kostnader
Farbrukningsinverntarier och varuinkiip 12783 26 780
Administrationskostnader 96 202 41 885
Bxtern revision 12 038 12 000
Konsuitkostnader 2026 14 884
Mediemsavgifter 1251 0
124 301 95 549
Not4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 104 600 76 100
Revisionsarvode 2 000 2 000
Loner och Gvriga ersitiningar 0 17 500
Sociala avgifter 33300 23910
139 000 119 510
Not5 Rinteintiicer och llimande resultatposter
Ranteint3kter awakningskontc HSB Stackholm 1861 796
Rinteintakier HSB placeringskonto 1068 1070
Ranteintiikter 0 600
Rénteint3kter HSB bunden placering 8875 0
Owriga rinteintakter 306 337
12113 2803
Not 6 Riintskostnader och llknande resuitatposter
Riintekostnader lAngfristiga sialder 869 973 890 325
719 1250
870 692 891 575




Org Nr: 789605-8477

BostadsrittsfOreningen Kriftan 1620

Nober 2017-12-31  2016-12-31
Not 7 Byggnader
Aciaumulerade ansiaffningsviirden
Ingdende anskaffringsviirde nader 149 126 486 149 126 486
aclumulerade anskaftningsviirden 149126486 149126486
Ingdende avskrivningar -5 307 222 -3B15096
Arets avskrivningar -1 492 126 -1 492 126
Utgéende ackumulerade avsiaivningar -6 799 348 -5 307 222
Utgdende redovisat virde 142327 138 143 819 264
Taxeri
Taxeringsvirde byggnad - bostader 88 000 000 88 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 6 600 000 6 600 000
Texeringsvirde mark - bostider 77 000 000 77 000 000
Tavceringsviirde mark - lokaler 667 000 667 000
Summa taxeringsviirde 172 267 000 172 267 000
Not8 Irwentarier och masidner
Acikumuisrade ansiafTningsvirden
Inglende ansiaffningsvarde 30 008 30 008
Utglende ackumulerade anskaffningsviirden 30 008 30 008
Ackumuierade avskrivninger enligt plan
Inglende -26 481 -24718
Arets avskrivningar -1 763 -1 763
Utghende ackumulerade avsiaivningar -28 244 =26 481
BokfSrt viirde 1764 3527
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skatbekonto 160 255 159 708
Avrakningskonto HSB Stockholm 3548 121 2228 454
Placeringskonto HSB Stockhalm 1069 357 1068 289
Ovriga fordringar , 94 655 152 606
4 872 388 3 609 057
Not 10 Frutbetalda lostnader och upplupna intikber
Forutbetalda kostnader 323 262 289 675
323 262 285 675
Ovanstiende poster bestir av forskotisbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsir samt
intaktsfordringar fSr innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 3319 4930
Handeishanken 8 391 9 641
11 710 14 571
Not 12 Fériindring av eget kapital
Mediemsinsatser Yttre uh Baianserat
Insatser Uool svgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid Arets Inging 84790517 4317924 2630 425 472 673 2164
210 702 -232 336 21 634
Arets resultat -98 262
Belopp vid drets slut 86374781 9833680 2841127 240 337 -98 262




Bostadsrittsféreningen Kriiftan 1620
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Noter . 2017-12-31  2016-12-31
Not13 Skulder tlli lreditinatitut
Rénteandr Nista 8rs
Ldneinstitut LAnenummer Rinta dag Belouo amortering
SE-Banken Bol3n 30151178 2,94% 2018-12-28 18 620 000 1}
Stadshypotek 115047 1,03% 2019-09-30 16 625 000 700 000
Stadshypotek 201189 1,09% 2020-12-30 9 000 000 0
Stadsh itk 245262 098% 2019-01-04 2320000 0
46 565 000 700 000
Léngfristiga skulder exddusive koxtfristlg del 45 865 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder til kreditinstitut uppga till 43 065 000
Stilida stikerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 68 066 000 68 066 000
Not 14 Ovriga skulder til kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 700 000 700 000
700 000 700 000
Not15  Ovriga skulder
Momsskuld 3750 1]
3750 /]
Not 16 Upplupna kostnader och fSrutbhetalda Intiikter
Upplupna réntekostnader 27 425 34263
Férutbetalda hyror och avgifter 577 807 520 618
Ovriga upplupna kostader 641 932 252439
1247 224 807 320
Ovanstiende poster bestir av firskottsinbetalda Intikter avseende kammande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsir men betalas under n8stkommande ar.
Not 17 Visentllga hiindelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter Arets slut
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Revisionsberattelse
THi foreningastimman | Bostadsritisforeningen Kréftan 1620, org.nr. 769605-6477

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen for
Bostadsrattsfdraningen Kraftan 1620 fr rikenskapsdrat 20170101
- 20171231

Enligt vr uppfattning har Arsredovisningen upprattats | enlighet
med &rsradcvianingsiagen och ger en i alla vasentiga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stdlining per den 31
decamber 2017 och av dess finansialla resultat och kassaflode for
dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberitiolsen 4
fdrenlig med Arsredovisningens Svriga delar.

Vi tilstyrker dérfdr att fareningsstdmman feststaller
resuittatrikningen och balansriikningen for fdreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revigionen enlfigt god revistonased | Sverige.
Revigoramas ansvar enligt denna sed beskriva nirmara | avenittan
Revisom frén BoRevigions ansvar och Den firfroendevalda
revisoms ansva.

Vi & oberoende i forhaliande | féraningen enligt god revisorssed |
Svarigs. Ravisom frdn BoRevision har fullgfort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser stt de mevisicnsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och
&ndamaiseniiga som grund fér véra uttalanden.

Upplysning av sitrskiid betyde/se

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens akulder till
kreditingttut i rsredovisningen. Fareningen har i4n som
klassificaras som I4ngfristiga men forfaller inom stt 4r fran
balansdagen och som darmed &r kostfristiga.

Styralsens ansvar

Det &r styrelgan som har ansverst foc att Arsredovisningan
uppriittas och att den ger en réttvisande bild anligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den Intsma
kontroll som de becdmer &r nddvandig for att upprétta en
#rsradovisning som Inte Innehaller nagra vdsentiiga falakiigheter,
vars sig dessa beror pé cegentligheter eller pa fel.

Vid uppritiandst av &rsredovisningen ansvarar styrsisen for
beddmningen av fireningens frmAga att fortaitia verksamhsten.
Den upplysar, nar sA ar Wismpligh om forhéallanden som kan
plverka Brmagan att forlsatta verkeamheten och att anvanda
antagandat om forsatt drift. Antagandat om fortsatt drift tilémpas
dock inta om beelut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn frén BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt intam ational Standards on Auditing
(ISA) och god revislonssed | Sverige. Mtt mal ar att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som hethel
ine innehaller ndgra vasantiga felakticheter, vare sig dessa bercr
p& cegentiigheter eller pd fel, och att Jdmna an revisionsberfttelse
som innehdller véra utiadanden, Rimiig s&kerhat ar en hdg gred av
sakarhet, men &r ingen garant for att en revision som utfrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige slftid kammer att uppiéicka en
vasentlig felakighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd

pé grund av cegentiigheter aller fel cch anaes vara vasentliga om
de enskift eller tllsammans rmilgen kan forvantas péverka de
skanomiska beslut som anvéndars fattar med grund i
&reredavisningen,

Som dal av en revision enligt I8A anvander jeg profeesionellt
omddme och har en professionellt skeplisk Instalining under hela
revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskema fdr viisentiiga
felakdighstar | raradovisningen, vare sky dessa beror pa
oegentiigheter eller pd fel, utformar och utfdr
granskningsdtgérdes bland annat utifrin dessa riskar och
inhdmtar revislonsbevis som &r tillickliga och
éndamalaenliga fdr att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlky felaktighet till fSijd av
oogertiighater & hdgre &n fr en vésently felaklighet som
beror pé fel, eftarsom oegentlighater kan Innefatta agerande |
maskopi, firfaiskning, avsikiliga utslBmnandan, felaktiy
information eller Asidosatiands av Intern kontroll,

o skaffar jag mig en firstéeise av den del av féreningens
intama kontrolf som har betydelse for min revision for att
utforma gransknings&tgardar som r iEmpliga med hinsyn tl
omsténdighetama, men ints fr att uttala mig om
effektivitaten | den intema kontrollen.

e  utvarderar jag [Emplighstan { do redovisningaprinciper som
anvinds och rimligheten | styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérands upplysningar.

e drer jag on siutsats om Amplighetan | att styrelsen envander
amagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasantiig csakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallandan som kan leda till betydanda tvivel om
fdraningens fdrméga att fortsatta verksamheten. Om jag drer
siutsatsen att det finne en vasantlig caBkerhetsfaktor, masta
jag | revisionsberkttelsen fasta uppmérksamhaten pa
upplysningama i Srsredovisningen om den vasentiga
osksrhetsfaktom eller, om s&dana upgiysningar &r
ctillracidiga, modifiera uttalandet om &rsredovisningsn. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbavis som Inhémtas fram
il datumat fix revisionsberdtisisen. Dock kan framtida
héndalser eller farhailanden gara att en firening inte lingre
ken forteétta verksamhsten.

e utvirderar jag den dvergripande pressntationsn, strukiuren
och Innehallet | Arsredevisningen, daribland upplysningama,
och om Arsredavisningen &terger de underiiggande
transaklionema ach handelsema pa stt s&tt som ger en
rittvisande bild.

Jag méste Informera styrsisen om bland annat revigionens
plansrade omfatining och inrkining samt tidpunkten r den. Jag
miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventueila betydande brister i den intarna
kontroflgn som jag identifierat




Jeg har utfdrt en revision enligt revisionslagen och démed enligt
god revisionased | Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréitats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av fdreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt tagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver véir revision av Arsredavisningen har vi &ven utfdrt en
revision av styrelaens farvaltning 1r Bostadsrétisfdreningen
Kréftan 1620 for rakenskapséret 20170101 ~ 20171231 samt av
forslaget till dispositioner betr&ffande freningens vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatst enligt
forelaget i forvaliningsberatielsen och bewiljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revislonssed | Sverige. V&rt
ansvar enfligt denna beskrivs nérmare i avsnitiet Revisams ansvar.
Vi &r oberoend i firhéllande till féreningen enligt god revisarssed i
Sverige, Revisom frén BoRevision har i dvrigt fullgjort sift
yrkesetiska anavar enligt dessa krav,

Vi anser att de revislonsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund f3r vara uttalandan.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har anevaret fiir férslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller farlust, Vid forslag till udelning
innefattar detta biand annat en bedémning av om utdelningen &r
foravarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och rigker st3ller p4 storisken av foreningens egna
kepital, konscllderingsbehov, likviditet och stélining i dvrigt

Styrelsan ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av fdreningens angelagenheter. Detta innefattar biand annat att
foriopande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att fbreningens organisation ar utformad 84 att bokfdringen,
medalsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pA ett betryggande sétl

Revisons ansvar

Vért mél betréffande revisionen av firvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbewvis for att
med en rimllg grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot | ndgot visentligt avseende:

e firetagit nBgon Atgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o  phnagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattsiagan,
tillampliga delar av lagan om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mél betraffands revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller fariust, och darmed vart uttalande om detia,
&r 2t med rimlig grad av sékerhet bsddma om frslaget &r forenligt
med bostadsratistagen.

Rimlig s@kerhst &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti far
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alitid
kommer att upptacka &tgérder eller forsummelser som kan

" BoRevision | Sverige AB

foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att et frslag
il dispositioner av franingens vinat eller fdrlust inte Ar fdrenligt
med bostadsrétielagen.

Som en del av en revision enligt god revislonssed i Sverige
anvénder revisom fran BoRevision professionallt omddme och har
en professionelit skeptisk instalining under hela ravisionen.
Granskningen av fdrvaltningen cch farslaget till disposltionar av
féreningans vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikanskaperna, Vilka tlilkommands granaknings&tgérder som
utfdrs baseras p ravisom frin BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet Det Innebar
att vi fokusevar granskningen pa sidana atgénder, omréden och
farhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avateg
och dveriridelser skulle ha sérskild betydelse far foreningans
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsundertag,
vidtagna &tgérder och andra firhallanden som &r relevanta for vért
uttalande om anavarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens fdrslag til dispositioner betréffande freningens vinst
aller forlust har vi granskat om fbralaget ar forenligt med
bostadsrétislagen.
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