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Brf Kriftan 1620
769605-6477

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Kriftan 1620 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2007.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse
Foreningen bildades 2000-04-20 och tilltrddde 2001-08-15.
Styrelsen har fram t o m 2007-05-09 bestatt av:

Marie Jédnes Ordf,
Anna Swartling

Ebbe Wardh

Karin Gérdends

Lars-Ake Bergstrém

Suppleanter Ulrika Bladh

Frén och med 2007-05-09 bestér styrelsen av:

Marie Jines Ordf.
Bi Hjern
Ebbe Wardh
Karin Gérdenis
Azita Bergstrom
Suppleant Christer Dahlberg
Revisorer
Ordinarie BoRevision AB
Stefan Nilsson (Féreningens valda internrevisor)
Suppleant BoRevision AB
Valberedning

Annelie Hedman (sammankallande)
Anders Forsman
Cecilia Sjsberg
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Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2005-11-05.

Fastighet och Eigenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Kriiftan 9 (tidigare 5) bebyggdes 1997 av JM AB och ir beldgen i
Stockholms kommun och 4r upplaten med tomtréttsavgild. P4 fastigheten finns 3 st bostadshus
innehallande 76 ligenheter, varav 9 ligenheter dr hyresritter. Dessutom finns 73 garageplatser
och 8 carportplatser.

Ligenhetsfordelning:

5 st 1rum och kk
23 st 2 rum och kiik
15 st 3 rum och kik
17 st 4 rum och kttk
16 st 5 rum och kitk Total bostadsyta: 5 646

Ligenhetsoverlitelser

Under perioden har 8 st dverlatelser dgt rum, Dessutom har styrelsen beviljat 3 st
andrahandsuthyrning. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar 4r att f8lja bostadsréttslagen.
For att upplata bostadsritten i andra hand kriivs beaktansvirda skil, till exempel tillfdlligt arbete
eller tilifilliga studier pd annan ort dd medlemmen under en tidsbestéimd period inte sjélv har
mdjlighet att nytija lgenheten. Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsratt dr
fsrverkad och foreningen séledes beriittigad att uppstiga bostadsréttsinnehavaren till avilyttning,
om ldgenheten utan styrelsen tillstdnd uppltes i andra hand.

Forvaltning
Styrelsen har under &ret haft 10 protokolifdrda sammantriiden.

Full fdrvaltningen har handhafts av HSB Stockholm AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av HSB Stockholm AB.

Forsiikring
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Lansforsikringar.

Ekonemi
1 bokslutet har avskrivning pd byggnadens bokforda viirde gjorts med 40 000 kr enligt progressiv
avskrivning, Ombyggnad har avskrivits med 29 029 kr, total avskrivning &r 69 029 kr.

Foreningen har en 6verlikviditet om 2 600 000 kr. Av detta belopp har 1 400 000 kr placerats pa
ett infdningskonto i Handelsbanken med riintan 3,06 % och bundits 2 ir t.o.m. 2008-07-07.

800 000 kr har bundits pd 6 manader med automatisk omstittning pd riintekonto hos HSB Bank,

rintan 2008-12-31 var 3,84%, 400 000 kr har bundits p& 3 ménader med automatisk omséttning
pé riintekonto hos HSB Bank, rintan 2008-12-31 var 4,22%.
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Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 93 452
Arets resultat 115220
Summa 208 672

Styrelsen féreslér foljande disposition:

Overforing till Fond for yttre underhdll enligt stadgar 285 882
(0,3 % av tax viirde 2006 enligt § 55 i stadgar)

Balanserat resultat -77210
Summa 208 672;4‘”

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning
med tilldggsupplysningar.

Lanebild

Lineinstitut Riintesats Riintelindring Belopp
Stadshypotek Rinta 4,12% Rorlig § 320000
Stadshypotek Rinta 4.37% Rorlig 9 000 000
Stadshypotek Fast ranta 4,80% 2008-09-30 21 000 000
Stadshypotek Fast ridnta 5,19%% 2011-09-30 21 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 60 320 000
Taxeringsviirde

2005 95 294 (06
2006 95 254 000
2007 121 000 000

Inkomstskatt
Foreningen betalar 25 633 kr i inkomstskatt som belastar 2007. Det foregéende dret 2006

betalade foreningen 211 184 kr, alltsa en avsevérd forbittring. For 2008 4r inkomstskatten
budgeterad till 28 600 kr

Fastighetsskatt

Foreningen har for 2007 betalat 240 000 kr i fastighetsskatt enligt den gamla beskattnings-
modellen.

Frin och med den forsta januari 2008 har fastighetsskatten avskaffats for flerbostadshus och
ersatts av en kommunal fastighetsavgift. Den kommunala fastighetsavgiften uppgér till 1200 kr
per bostadslagenhet dock hogst 0,4% av taxeringsvirdet. Beriiknad fastighetsavgift for 2008 4r
102 000 kr,

Tomtriittsavgild

Fastighetens mark disponeras med tomtatt, gallande avtal 16per till 2016-09-30, den 1 oktober
2008 kommer tomtréttsavgalden att hojas frdn 589 100 kr till 700 100 kr per &r vilket &r den
avtalade avgiften att glla under resten av avtalstiden fram till 2016.
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Arsavgifter

Féreningens irsavgift har varit oforandrad under dren 2001 till 2006. Under 2007 har foreningen
drabbas av storre kostnadshéjningar for tomtrattsavgald och &neréntor men ocksd minskade
rintebidrag. Detta sammantaget gor att avgiften hojts med 8% frén och med den 1 april 2007.
Aven under 2008 drabbas foreningen av kostnadsokningar i form av hojd tomtrittsavgald och
réntor samt minskade rantebidrag, p& den positiva sidan finns minskad fastighetsskatt och
inkomstskatt. Styrelsen forestar ofrandrad avgift for 2008.

Riintebidrag

Rintebidrag lamnas med en procentuell andel av ett bestdmt bidragsunderlag 59 566 000 kr.
Riintebidragets storlek ér beriknat pd bidragsunderlaget 59 566 000 kr glnger subventionsréntan
ganger 15 % for 4r 2007, Rantebidraget under &ret uppgick till 375 678 kr.

Subventionsrintan for 2008 kommer att minska till 10 % och budgeterat réntebidrag for 2008 dr

250 000 kr.

Verksamhet under dret
Miljostudien har fortsatt, kommunen och andstinget &r ansvariga, partikelhalt och luftfléden har
mitts under lang tid i vissa utvalda ligenheter, vi viintar pd sammanstéllning av resultaten.

Nya energiboxar har installerats av Fortum i vra lagenheter, dessa ger forbattrade mojligheter
till avldsning av energiférbrukningen.

Tnstallation av digitalt passersystem har paborjats for garagen, detta for att forbittra
tillgangligheten, passersystemet har haft for ménga driftsstdrningar under 2007.

Trapphusen har rustats upp genom bittringsmélning, polishbehandling av golven och ink6p av
nya mattor vid entréerna.

Avtalet for underh3ll av vara hissar har omforhandlats s att vi fir samma servicegrad men till ett
lagre pris.

Samfillighet
Foreningen ingér i en gemensamhetsanldggning tillsammans med fastigheterna kriftan 6
(Brf Malarstrand 1), Kréftan 7 (Brf Mélarstrand 2) och Krftan 8 (Brf Milarstrand 3).

Gemensamhetsanliggningen forvaltas av samféllighetsforeningen Kréftan. Anliggningen

omfattar markytor, kor-, géng- och cykelvéigar, ledningar och anordningar for spill- och
dagvatten samt grovsoprum inom Kréftan 9 (Brf Kréftan 1620).
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Planerad verksamhet

Foreningens aktiviteter kommer dven under detta aret frimst att inrika sig pé att minska
kostnader. Vi fortsitter att analysera vir energianvindning for att se om vi kan minska vara
drifiskostnader for viirme och elforbrukning i fastigheten. Energibesiktning r bestilid och
energideklaration kommer att upprittas.

Projektet med kop av tomten fortsétter. Vi hyr nu tomten frén Stockholms Stad och betalar
tomtritisavgéld for detta. Foreningen har limnat in en anmélan om intresse av att képa tomten
till kommunsn. S& snart som kommunen #r beredd att borja forhandla kommer vi att gbra en
kostnadskalkyl for kopet med finansieringsalternativ. Nar detta 4r klart kommer foreningens
medlemmar att fa mojlighet att rosta om ett eventuellt forvirv.

For fastighetens underhall planerar vi att snygga till entrépartierna genom lackering av trivirket,
imkanalerna kommer ocksé att rensas.

Bredbandet kommer att uppgraderas for snabbare kommunikation, i samband med deita kommer
vi ocks att byta leverantor av bredbandstjanster. Arbetet med det nya digitala passersystemet for
garagen kommer att fortséitta, samtliga passerkort kommer att bytas ut.

P3 den ekonomiska sidan kommer vi att omférhandla ett 1an som forfaller 2008-09-30. Vi har ett

inléningskonto med 1 200 000 kr med bunden rinta som ocksé loper ut under ret s& vi kommer
att titta pa den formanligaste ranteplacering for detta belopp.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pé 2,5 % av
basbeloppet. Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet vid varje pantsétining.

Paminnelseavgift uttages med kronor 45 vid sen betalning.
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Resultatrikning 07-01 - 07-12 06-01 - 06-12
Nettoomsiittning Not 1 5525654 5240 591
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -2 236 608 2194 433
Planerat underhll 0 387251
Fastighetsskatt -242 000 -270 440
Tomtritisavgild -505 850 -326 525
Avskrivningar -69 029 -65 994
Summa fastighetskostnader -3 053 487 -3 244 643
Bruttoresultat 2472 167 1995948
Rirelseresultat 2472167 1 995948
Finansiella poster

Ranteintikter och liknande resultatposter ~ Not 3 91 546 26 144
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 4 -2 422 860 -1 816 266
Summa finansiella poster -2331314 -1 790 122
Resultat efter finansicla kostnader 140 853 205 826
Inkomstskatt -25 633 211184
Arets resultat 115220 -5 35&4;
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Balansriikning 2007-12-31 2006-12-31
Tillgangar

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och Mark Not 5 148 053 312 148 122 341
Summa materiella anldggningstiligangar 148 053 312 148 122 341
Summa anliiggningstillgangar 148 053 312 148 122 341
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 150 035 102 086
Qvriga fordringar Not 6 366 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 7 342 100 365 780
Avrikningskonto HSB

Stockholm 1041 676 2 046 387
Summa kortfristiga fordringar 1534177 2514253
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 8 1200 000 0
Kassa och bank

Bank 1421287 1 421 665
Summa kassa och bank 1421287 1421 665
Summa omsitmingstillgangar 4 155 464 3935918
Summa tillgangar 152 208 776 152 058 259 ((‘
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Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Skulder tili kreditinstitut
Leverantodrsskulder
Skatteskulder

Not9

Not 10

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 11

Summa skulder
Summa eget kapital och skulder

Poster inom linjen

Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till

kreditinstitut
Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsférbindelser

Sid 9 av 15

84790 517 84 790 517
4317924 4317924
1344 543 1058 661

90 452 984 90 167 102

93 452 384 693
115220 -5 358
208 672 379334

90 661 656 90 546 436

0 0

60 320 000 60 320 000

459 650 224 390

272 381 478 248

495 089 489 185

61 547 120 61511 823

152 208 776 152 058 259

68 066 000 68 066 000

68 066 000 68 066 000
Inga Ingaerq
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Kassaflidesanalys 2007-12-31 2006-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella

poster 140 853 205 826
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 69 029 65 9%
Inkomstskatt 25 633 -211 184
Kassaflode fran den lipande verksamheten fore

foriindringar av rirelsekapital 184 249 60 636
Kassaflode fran forandringar i rivelsekapitalet

Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga

fordringar -1224 635 463 794
Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder 35297 -786 315
Kassaflide frin den lépande verksamheten -1 005 089 -261 885
Arets kassaflide -1 005 089 -261 885
Likvida medel vid Arets birjan 3 468 052 3729938
Likvida medel vid arets slut 2 462 963 3468 052111
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Noter

2007-12-31 2006-12-31

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Féreningen tillampar drsredovisningstagen och bokforingsnimndens allménna rad.

Tillgingar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 80-rig annuitetsplan och grundar sig pa anliggningens
anskaffningsvirde och beriknad ekonomisk livslingd.

Antennanliggning avskrives pé 10 ar,

Fond for ytire underhall

Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition p basis av foreningens underhélisplan. Minimiavséttning regleras i
stadgarna.

Inkomstskatt

I en bostadsrattsforening inkomstbeskattas kapitalintékter, sésom rinteintikter och
utdefningar, samt i forekommande fall verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Bfter avrdkning av eventuellt befintligt skattemissigt
underskottsavdrag sker beskattning med 28 procent.

Arvoden, Iéner, andra ersittningar och sociala

kostnader

Styrelsen

Arvode fortroendevalda 83 500 83 500
Sociala kostnader 27 359 27 360
Ovriga

kostnader 1994 0
Summa 112 853 110 860
Revisorer

Foreningsvald 2 000 2 000
Summa arvoden, [oner, andra erséttningar och

sociala kostnader 114 853 112 860 n(‘
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Noter 2007-12-31 2006-12-31
Not1  Nettoomsiitining
Arsavgifter 3657 573 3 450 600
Hyror 1721392 1659212
Ovriga intdkter 165 406 159 209
Brutto 5544371 5269021
Avgifts- och hyresbortfall -18 717 -28 430
Nettoomsétining 5525654 5240591
Not2  Drift
Personalkostnader 114 853 112 860
Fastighetsskotsel och stid 453 977 380 785
Reparationer 158 364 193 549
El 156 520 185 866
Uppvérmning 651 398 646 358
Vatten 106 609 108 521
Aterbetalning for 2005 frén Stockholm
Vatten 0 -40 577
Sophédmtning 55769 36 565
Fastighetsforsdkring 80 326 76 197
Kabel-TV 71 548 68 137
Ovriga avgifter 130 760 140 438
Forvaltningsarvoden 182 194 187 843
Ovrig drift 74 291 97 892
Summa drift 2236 608 2 194 433
Not3  Rinteintiikter och liknande resultatposter
Allkonto 12722 6114
Specialinlaning 35691 0
Ovriga rinteintékter 43 133 20 030
Summa rinteintikter och liknande resultatposter 91 546 26 144
Not4  Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader tili
kreditinstitut 2 798 538 2 566 798
Erhélina rantebidrag -375678 -750 532
Summa réntekostnader och liknande resultatposter 2 422 860 I 816266 -pc
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Noter 20067-12-31 2006-12-31
NotS5  Byggnader och Mark
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfirt viirde
virde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 148 103 700 40 000 0,03% -224 558 147 879 142
Ombyggnad 290 286 29029  10,00% -116 116 174 170
148 393 986 69 029 -340 674 148 053 312
Taxeringsviirde
2007-12-31 2006-12-31
Byggnader 79 000 600 63 294 000
Mark 42 000 000 32 000 000
121 000 000 95 294 000
Not6  Ovriga fordringar
Skattekonto 366 0
Not7  Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forsdkring 48 753 45526
Tomtréttsavgald 147 275 119 525
Kabel TV 18 782 17 887
Bredband 31875 31939
Réntebidrag 20 430 41 700
Rénta bunden placering 62 594 19754
Rinta specialinlaning HSB Stockholm 12 391 0
Arvode skétsel byggnader 0 39 844
Stéd 0 5201
Arvode forvaltning 0 44 024
Medlemsavgifter 0 380
Summa f6rutbetalda kostnader och upplupna intékter 342 100 365 780
Not8  Kortfristiga placeringar
Specialinidning 3-man HSB Stockholm 400 000 0
Specialinldning 6-man HSB Stockholm 800 000 0
Summa kortfristiga placeringar [ 200 000
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Noter 2007-12-31 2006-12-31
Not9  Eget kapital
Insatser  Upplitelse-  Underhdlls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Ingiende balans
2007-01-01 84790517 4317924 1 058 661 384 693 -5 358
Disposition enl,
stimmobeslut 285 882 -291 241 5358
Arets resultat 115220
Utgaende balans
2007-12-31 84 790 517 4317924 1 344 543 93 452 115220
Not 10  Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Riintesats  Riintefindring Belopp
Stadshypotek 4,12% Rérlig 9320 000
Stadshypotek 4,37% Rorlig 9 000 000
Stadshypotek 4,80% 2008-09-30 21 000 000
Stadshypotek 5,19% 2011-09-30 21 000 000
Summa skulder till
kreditinstitut 60 320 000
Amorteringen dr O krper ar for de kommande fem aren.
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Forskottsbetalda avgifter och hyror 343 799 343 685
Revision 7500 8 500
Arvode fortroendevalda 85 500 85 500
Sociala avgifter 27 360 27 360
Rinta lan 30930 24 140
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 495 089 489 185 ,Q
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Noter

Bi Hjern

Azita Bergstrdm W

Vér revisionsberittelse har 2008- 01-67 lamnats betriffande denna arsredovisning
Av foreningen Lars-Goran Petersson

vald revisor BoRevision AB
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Revisionsherittelse

Till foreningsstdmman i Brf Kriiftan
Organisationsnummer 769605-6477

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Kriftan 1620 for
rékenskapséret 2007-01-01 - 2007-12-31

Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen, VArt ansvar #r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att drsredovisningen inte
innehaller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underfagen fér belopp
och annan information i rikenskapshandlingama. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppriittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag fdr vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
viisentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
dr erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér
revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foremingens resultat och stilining i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfribet for rikenskapsaret,

Stoc_:khoim den‘%’ 42008

Av féreningen vald revisor BoRevision
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




