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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Kriiftan 1620 far héirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2008.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse
Foreningen bildades 2000-04-20 och tilitrddde 2001-08-15.

Styrelsen har fram t o m 2008-05-09 bestatt av:

Marie Jines Ordf.
Bi Hjern

Ebbe Wardh

Karin Gardenis

Azita Bergstrém

Suppleant Christer Dahlberg

Frin och med 2008-05-09 bestar styrelsen av:

Marie Janes Ordf.
Lars Larm
Bi Hjern
Karin Gérdends
Azita Bergstrom
Suppleant Christer Dahlberg
Reyvisorer
Ordinarie BoRevision AB,
Joachim Adolfsson (Fdreningens valda internrevisor)
Suppleant BoRevision AB
Valberedning

Annelie Hedman (sammankallande)
Anders Forsman
Cecilia Sjoberg
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Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2008-10-16.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Kriftan 9 (tidigare 5) bebyggdes 1997 av JM AB och ir belidgen i
Stockholms kommun den 4r upplaten med tomirittsavtal. P4 fastigheten finns 3 st bostadshus
innehallande 76 ligenheter, varay 9 ligenheter 4r hyresriitter. Dessutom finns 73 garageplatser

och 8 carportplatser.
Liagenhetsfordelning:

5 st 1 rum och ksk

23 st 2 rum och kdk

15 st 3 rum och kék

17 st 4 rum och kok

16 st 5 rum och kisk ) Total bostadsyta: 5 646

Ligenhetsiverlitelser

Under perioden har 5 st Sverlatelser 4gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 4 st
andrahandsuthyrning. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrattslagen.
For att upplta bostadsrétten i andra hand kréivs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete
eller tillfilliga studier p4 annan ort di medlemmen under en tidsbestémd period inte sjdlv har
mdjlighet att nyttja Figenheten. Nyttianderitten till ligenhet som innehas med bostadsriitt &r
forverkad och foreningen saledes berartigad att uppsdga bostadsrittsinnehavaren till avilyttning,
om ligenheten utan styrelsen fillstand upplétes i andra hand.

Forvaltning
Styrelsen har under &ret haft 12 protokollfsrda sammantréiden.

Full férvaliningen har handhafts av HSB Stockholm AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av HSB Stoclcholm AB.

Forsikring
Fastigheten &r fullvirdesforsakrad hos forsikringsbolaget Lansforsikringar.

Ekonomi
1 bokshutet har avskrivning pd byggnadens bokforda virde gjorts med 43 000 kr enligt progressiv

avskrivning. Ombyggnad har avskrivits med 20 029 kr, total avskrivning &r 72 029 kr.

Féreningen har den 30 september 2008 amorterat 2 095 000 kr i samband med omséttning av ett
14n, detta har gjort att foreningens totala skuld minskat till 58 225 000 kr, Samtidigi flyttade vi
lanet till SEB eftersom vi fran dem fick bésta villkoren, lanet 1&per pd ett 4r och réntan dr 5,59%.

Av freningens tillg&ngar har beloppet 800 000 kr bundits pd 6 minader med automatisk
omsittning pd réintekonto hos HSB Bank, rintan 2008-12-31 var 5,04%, Pengarna &r
reservkapital fOr att klara foreningens likviditet med hansyn till stora svingningar i
rintekostnader och energipriser. Ovriga likvida tiligangar f5r 1pande utgifter finns i huvudsak

pA réntebirande konto hos HSB Bank.
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Avsgtining till underhallsfond

Féreningen ska gora avsittning till underhalisfond enligt upprittad underhéllsplan. Eftersom vi
har tidigarelagt vissa i underhalisplanen medtagna tgarder anser vi att de fonderade medlen idag
ticker de nirmast forestiende atgirderna. Vi avser att uppdatera underhdllsplanen under 2009

for att sedan gora avsittningar utifrdn planen.

Forsiag till resultatdisposition
Stamman har att ta stillning till:

Balanserat resultat =77 210

Arets resultat (f5rlust) -362 703

Summa -439 913

Styrelsen foreslér fHljande disposition:

Balanserat resultat (frlust) Sverfores [ ny rékning -439 913
-439 913

TForeningens resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning
med tillaggsupplysningar.

Lénebild

Léneinstitut Riintesats Riinteindring Belopp
Stadshypotek Rénta 5,60% Rorlig 9320 000
Stadshypotek Rinta 5,10% Rorlig 9 000 000
SEB Fast riinta 5,59% 2009-09-28 18 905 000
Stadshypotek Fast rinta 5,19% 2011-09-30 21 060 000
Summa skulder till kreditinstitut 58225000
Taxeringsvirde

2006 95294 000

2007 121 000 000

2008 121 000 000

Inkomstskatt

Foreningen betalar 25 611 kr i inkomstskatt som belastar 2008. Det foregéende aret 2008
betalade foreningen 25 633 kr. For 2009 &r inkomstskatten budgeterad till 26 000 kr

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift.
Frén och med den forsta januari 2008 har fastighetsskatten avskaffats for flerbostadshus och

ersatts av en kommuna} fastighetsavgift. Den kommunala fastighetsavgiften uppgér till 1200 kr
per bostadsligenhet dock hogst 0,4% av taxeringsvirdet. Beriiknad fastighetsavgiit for 2009 4r

91 200 kr.

Tomtrittsavgild
Fastighetens mark disponeras med tomtratt, gillande avtal 1oper till 2016-09-30, den 1 oktober

2008 hajdes tomtrittsavgilden frén 589 100 kr till 700 100 kr per &r vilket 4r den avtalade
avgiften att gilla under resten av avtalstiden fram till 2016.
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Arsavgifter
Under 2008 har foreningen fatt kostnadsokningar p4 grund av rintehdjningar, dkade priser pa

energi, tomtrittsavgild och minskade réntebidrag. P4 den positiva sidan finns minskad
fastighetsskatt och sankningen av inkomstskatten som gjorts under tidigare &r. Féreningen fick
durfor ett underskott framforallt pa grund av att réntekostnaderna Skade med 312 916 kr under
aret. Styrelsen ser 2008 som ett exceptionellt & med stora fSrandringar av kostnader pé kort tid.

For 2009 ser utsikterna mer gynnsamma ut pd grund av minskningen av rintekostnader och
energikostnader. Syrelsen har lagt en balanserad budget for 2009 och foreslar dérfor inga

forandringar i drsavgift for 2009.

Riintebidrag
Rintebidrag limnas med en procentuell andel av ett bestamt bidragsunderlag 59 366 000 kr.

Réntebidragets storlek r berdknat p& bidragsunderlaget 59 566 000 kr ganger subventionsrantan
ganger bidragsandelens rinta om 10 % for &r 2008. Réntebidraget under dret uppgick

till 273 469 kr.
Bidragsandelens rinta for 2009 kommer att minska till 7 % och budgeterat riantebidrag for 2009

4r 180 000 kr.

Samfillighet
Féreningen ingdr 1 en gemensamhetsanliggning tillsammans med fastigheterna kraftan 6

(Brf Milarstrand 1), Kriftan 7 (Brf Malarstrand 2) och Kraftan 8 (Brf Mélarstrand 3).

Gemensamhetsanliggningen forvaltas av samfillighetsforeningen Kréfian. Anldgeningen
omfattar markytor, kér-, ging- och cykelvigar, ledningar och anordningar for spill- och
dagvatten samt grovsoprum inom Kriftan ¢ (Brf Kriftan 1620).

Verksamhet under dret
Arbetet med energideklaration av fastigheten dr pabdtjat. Den fysiska besiktningen 4r gjord och

rapporten &r beriknad att komma under véren 2009.
Pnirépartierna har fatt en uppfréschning genom lackering av trivirket.

Bredbandet har uppgraderats fir snabbare kommunikation s& vi har nu tillgdng till 1Gbs till
fastigheten och 100 Mb/s i anslutningspunkten till varje lagenhet. Vi har dven bytt leverantdr av

bredbandstjanster till Ownit.

Vi har bytt ut passersystemet fr garagen till ett nytt digitalt system, samtliga passerkort har bytts
ut. Detta for att forbitira driftsikerheten for systemet.

Porttelefonsystemet har reparerats och omprogrammerats s att alla som vill kan 12 tillgéng till
den tjénsten.
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Planerad verksamhet
Projektet med kop av tomten fortsétter. Vi hyr nu tomten fran Stockholms Stad och betalar

tomtrattsavgild for detta. Foreningen har lamnat in en anmiilan om intresse ot att kdpa tomten
av kommunen. S& snart som kommunen r beredd att borja forhandla kommer vi att gora en
kostnadskalkyl f5r képet med finansieringsalternativ, Nér detta dr klart kommer foreningens
medlemmar att f& mojlighet att rosta om ett eventuellt forvary.

Vi fortsitter vart arbete med att analysera vér energianvéndning for att se om vi kan minska véra
drifiskostnader for viirme och elforbrukning i fastigheten. I detta arbete ingér dven arbete med att
f3 jéimnare temperatur i ligenheterna vid temperaturvixlingar. Vi arbetar dven med att f2 jamnare

temperatur p& badrumsgolven och tappvarmvatinet.

Det &r dags att byta ventilationsfilter pd tilluften i lagenheterna som sitter bakom radiatorerna,
diirefter kommer imkanaler i kok att rensas.

Nytt nit kommer att séttas upp pé takfoten pd plan 7 for att gora det svarare for figlar och
insekter att komma in p4 vinden. ven ventilationsintag under fonster kommer att nitas dér

behov finns.

Brevlador i trapphusen kommer aft renaveras, och timer-uren till virmaruttagen i carportatna att
bytas ut under véren.

Pa den ekonomiska sidan kommer vi att omforhandla ettérslanet som ér bundet till 2009-09-30.

Prissdttningen fr parkeringsplatser och carportar kornmer att forandras s att det blir en
differentierad prissitining av platserna och den totala intikten till freningen kommer att Ska.

Owrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje sverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet. Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet vid varje pantsittning.

Pamirmelseavgift uttages med kronor 45 vid sen betalning.
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Bostadsriittsforeningen Kraftan 1620

2008-01-01 2007-01-01
Resultatrikning 2008-12-31 2007-12-31
Nettoomsittning Not 1 5568 519 5 525 654
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 958 549 -2 742 458
Planerat underhdit -79 525 0
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -151 200 -242 000
Avskrivningar Not 3 -72 029 -69 029
Summa fastighetskostnader -3 261 303 -3 053 487
Rérelseresuitat 2 307 216 2472 167
Finansielia poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 4 91 468 91 546
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 735 776 -2 422 860
summa finansiella poster -2 644 308 -2 331 314
Resultat efter finansiella kostnader -337 092 140 853
Inkomstskatt -25611 -25633
Arets resultat -362 703 115 220
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Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620

Balansrakning 2008-12-31 2007-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgéngar

Matericlta anidggningstitigdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 147 981 283 148 053 312
147 981 283 148 053 312

Summa anlaggningstillgdngar 147 981 283 148 053 312

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 102 048 150 035

Avrakningskonto HSB Stockholm 313876 1041 676

Ovriga fordringar Not 7 0 366

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 381 705 342 100

797 630 1534177

Kortfristiga placeringar Not 9 800 000 1 200 000

Kassa och bank Not 10 10 254 1421287

Summa omsattningstiligdngar 1607 884 4 155 464

Summa tillgéngar 149 589 167 152 208 776 otb
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Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 84 790 517 84 790 517

Upplatelseavgifter 4317924 4317 924

Underhdlisfond 1 630 425 1 344 543
90 738 866 90 452 984

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -77 210 93 452

Arets resultat -362 703 115 220

-439 913 208 672

Summa eget kapital 90 298 953 90 661 656

Skulder

Skulder tili kreditinstitut Not 12 58 225 000 60 320 000

Leverantdrsskulder 372 980 459 650

Skatteskulder 176 792 272 381

Ovriga skulder Not 13 5216 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 510 226 495 089

Summa skuider 59 290 214 61 547 120

Summa eget Kapital och skulder 149 589 167 152 208 776

Poster inom linjen

Stétlda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 68 066 000 68 066 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 68 066 000 68 066 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga olb
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Bostadsrittsforeningen Krdftan 1620

2008-01-01 2007-01-01
Kassaflodesanalys 2008-12-31 2007-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella
poster -337 092 140 853
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 72029 69 029
Inkomstskatt -25611 -25 633
Kassaflode fran iopande verksamhet -290 674 184 249
Kassaflode frén forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 408 747 -1224 635
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -161 906 35 297
Kassaftode fran 16pande verksamhet -43 833 -1 005 089
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -2 095 000 0
Kassaflide frén finansieringsverksamhet -2 095 000 0
Rrets kassafléde -2 138 833 -1 005 089
Likvida medel vid drets bérjan 2 462 963 3 468 052
Likvida medel vid &rets
slut 324130 2462963 d\

1 kassaflsdesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto HSB Stockiolm

i de likvida medlen
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Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar &rsredovisningstagen och bokféringsnamndens allménna r&d.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 80-3rig annuitetsplan och grundar sig p& anlaggningens anskaffningsvarde
och beriknade ekonomiska livslangd. Antennanldggning avskrives pd 10 ar.

Fond fér yttre underhéill
Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av
foreningens underh3llsplan. Minirniavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

1 en bostadsrattsférening inkamstbeskattas kapitalintikter, sdsom ranteintakter och utdelningar, samt
i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvalining. Efter avrdkning av eventuelit
befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning med 28 procent.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstélida under ret.

2008-01-01 2007-01-01
Arvoden, l6ner, andra ersittningar och sociala
kostnader 2008-12-31 2007-12-31
Arvoden fértroendevalda 85 300 43 500
Sodiala kostnader 21 357 27 359
Ovrigt 0 1994

106 657 112 853

Revisorer
Foreningsvald 2 000 2000
Totalt 108 657 114 853 5
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. ()l ’
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Bostadsrittsféreningen Kriftan 1620

2008-01-01 2007-01-01
Noter 2008-12-31 2007-12-31
Not1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3 726 564 3 657 573
Hyror 1728 296 1721392
Ovriga intakter 128 843 165 406
Bruttoomsattning 5 583 703 5 544 371
Hyresforluster -15184 -18 717
5568519 5 525 654
Not 2 Drift
Personatkostnader 108 657 114 853
Fastighetsskétsel och lokalvard 403 752 453 977
Reparationer 230 696 158 364
El 179 059 156 520
Uppvarmning 642 871 651 398
Vatten 82 676 106 609
Sophamtning 56 304 55 769
Fastighetsforsakring 86 019 80 326
Kabel-TV 75128 71 548
Ovriga avgifter 223 235 130 760
Forvaltningsarvoden 184 399 182 194
Tomtrattsavgald 616 850 505 850
Ovriga driftskostnader 68 903 74 291
2 958 549 2742 458
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 43 000 40 000
Om- och tilibyggnad 29 029 29 029
72029 69 029
Not 4 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 17 058 12 722
Specialinidning 47 811 35 691
Qvriga ranteintikter 26 599 43 133
91 468 91 546
Rintekostnader och liknande
Not 5 resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 3008 125 2798 538
Erhélina réntebidrag -273 469 -375 678
Ovriga rantekostnader 1120 0
2735776 2422 860 J_ﬁ
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Bostadsrittsforeningen Kriftan

1620
Noter 2008-12-31 2007-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 148 393 986 148 393 986
Utg&ende ackumulerade
anskaffningsvarden 148 393 986 148 393 986
Ingdende ackumulerade avskrivningar -340 674 -271 645
Arets
avskrivningar -72 029 -69 029
utgdende
avskrivningar -412 703 -340 674
Bokftrt
vérde 147 981 283 148 053 312
Taxeringsvarde
Byggnader 79 000 000 79 000 000
Mark 42 000 000 42 000 000
121 000 000 121 000 000
Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 366
0 366
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forsakring 52 209 48 753
Tomtrattsavgald 175 025 147 275
Kabel TV 19 887 18 782
Bredband 33444 31875
Rantebidrag 85 908 20430
Rénta specialini8ning HSB Stockholm 15232 62 594
Rénta bunden
placering 0 12 391
381705 342100
Kortfristiga
Not 9 placeringar
Specialinl&ning 3-mén HSB Stockholm 0 400 000
Specialinldning 6-man HSB Stockholm 800 000 800 000
800 000 1 200 000
Not
10 Kassa och bank
Bank 5342 1416 375
Handkassa 4912 4912
10 254 1421 287
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Forandring av eget

kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets
ingéng 84790515 4317924 1344 543 93 452 115220
Vinstdisp enl.
stdmmobeslut 285 882 -170 662 115220
Arets resultat -362 703
Belopp vid drets
slut 84790517 4317924 1630425 -77 210 -362 703
Langfristiga skulder till
kreditinstitut
Né&sta érs
taneinstitut 1&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 30151178 559%  2009-09-28 18 905 000 0
Stadshypotek 300653 5,60%  2009-02-03 9 320 000 0
Stadshypotek 306966 510%  2009-02-03 9 000 000 0
Stadshypotek 308733 519%  2011-09-30 21 000 000 0
58 225 000 0
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 58 225 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder tilf kreditinstitut uppg3 till 58 225 000
Ovriga kortfristiga
skulder
Skattekonto 5216 0
5216 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna
rantekostnader 18 960 30 930
Férutbetalda hyror och avgifter 374 166 343 799
Revision 7 500 7 500
Arvode
fortroendevalda 85 600 85 500
Arbetsgivaravgifter 24 000 27 360
510 226 495 089
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Stockholm, den ji f//// f)iﬂﬂ7

" Azita Bergstrém

Vér revisionsberittelse har Oq - OH - 2:} lamnats betraffande denna 8rsredovisning

Joachim Adolfsson

Lena Strdmback
Av fOreningen vald revisor

BoRevision AB
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Revisionsherittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Kriftan 1620
Organisationsnummer 769605-6477

Vi har granskat 8rsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens férvaltning i Bostadsrattsforening
Kraftan 1620 for rakenskapsaret 2008.01.01 - 2008.12.31

Det ar styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och fdrvaltningen ach or att
&rsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av 8rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
Srsredovisningen och férvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfGrt revisionen for att med hig men inte absolut sakerhet forsékra oss om att 8rsredovisningen
inte innehalier visentiiga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks8 att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulia
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprattat rsredovisningen samt att utvdrdera den samlade
informationen i 8rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfiihet har vi granskat
vasentliga beslut, 8tgarder och farhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot
p4 annat sitt handiat i strid med bostadsrttslagen, &rsredovisningslagen eller fireningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Rrsredovisningen har upprittats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stalining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrikningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Stockholm den 2009—0‘1—2’}

é&——~ _
Todenrr) ApoFsses Lena Strdmbéick

Av féreningen vald revisor BoRevision AB



