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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Kraftan (769605-6477) far hiarmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2009-01-01—2009-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse
Foreningen bildades 2000-04-20 och tilliradde 2001-08-15.

Styrelse har fram t o m 2009-05-12 bestétt av:
Marie Janes Ordf.
Lars Larm
Bi Hjern
Karin Gérdenis
Azita Bergstrom

Suppleant Christer Dahlberg

Fran och med 2009-05-12 bestér styrelsen av:
Lars Larm Ordf.
Karin Gérdenis
Ann-Charlotte Adolfsson
Tomas Gustafsson
Azita Bergstrom

Suppleant Staffan Tornblad

Azita Bergstrom och Karin Gérdends avgick ur styrelsen 2010-02-01 och ersattes av Staffan Tornblad som
ordinarie styrelseledamot.

Revisorer
Ordinarie BoRevision AB,

Klara Dahlstrand (Féreningens valda internrevisor)
Suppleant BoRevision AB

Valberedning
Annelie Hedman (sammankallande)
Anders Forsman ﬁq\“

Bi Hjern VW\/
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Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2008-10-16.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Kréftan 9 (tidigare 5) bebyggdes 1997 av JM AB och &r beldgen i Stockholms kommun
och dr upplaten med tomtrittsavtal. P4 fastigheten finns 3 bostadshus innehallande 76 lagenheter, varav 9
ldgenheter dr hyresritter. Dessutom finns 73 garageplatser och 8 carportplatser.

Lagenhetsfordelning:

5 st 1 rum och kok
23 st 2 rum och kok
15 st 3 rum och kok

17 st 4 rum och kok
16 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 5 646 kvm

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 10 st. dverltelser dgt rum. Dessutom har styrelse beviljat 2 st. andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrning &r att folja bostadsréttslagen. For att uppléta bostadsratten i andra
hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfdlliga studier p& annan ort dd medlemmen
under en tidsbestdmd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderétten till ligenheten som
innehas med bostadsritt 4r forverkad och foreningen saledes berdttigad att uppsdga bostadsréttinnehavaren till
avflyttning, om ligenheten utan styrelsen tillstind uppléts i andra hand.

Forvaltning
Styrelsen har under perioden haft 12 st. protokollforda sammantréden.

Forvaltning har handhafts av HSB Stockholm AB.
Fastighetsskotsel har ombesorjts av HSB Stockholm AB.

Forsikring
Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad hos forsdkringsbolaget Lansforsékringar.

Ekonomi
Féreningens driftskostnader har under perioden Skat med 114 751 kr till 3 073 300 kr (+3,8 %), som foljd av

fullt genomslag av tomtréttsavtal med 83 250 kr och tkade uppvérmningskostnader om 20 909 kr.

Foreningen har under perioden omforhandlat avtal avseende ekonomisk forvaltning, fastighetsskotsel och stéd,
vilket resulterat i sinkta fasta kostnader om ca 150 000 kr p4 arsbasis frén och med 2010-01-01.

Féreningens réntekostnader har under perioden minskat med 586 200 kr till 2 421 925 kr (- 19,5 %), som foljd
av omliggning av foreningens l&n, samt ett allmént gynnsamt rintelége.

Foreningen har under aret amorterat 285 000 kr, detta har sénkt foreningens totala skuld till 57 940 000 kr.

I bokslutet har avskrivningar pa byggnadens bokfsrda virde gjorts med 47 000 kr enligt progressiv avskrivning.

Ombyggnation har avskrivits med 29 029 kr, total avskrivning 4r 76 029 kr.

Foreningens intikter har under perioden okat med 93 114 kr till 5 661 633 kr, som foljd av avgiftsfordndringar
avseende garage-/carportplatser, sivil de som hyrs av foreningens medlemmar som de som via servitut hyrs av

grannforeningar.
Intakter frén drsavgifter liksom hyresritter har varit ofSréndrade under perioden.

Foreningen har under forsta halvan av rdkenskapséret haft ett negativt kassaflode och for att sikra likviditet
behovt aterféra 800 000 kr frén sparkonto hos HSB bank. \‘/LN
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Avsittning till underhallsfond
Foreningen ska gora avsittningar till underhallsfond enligt uppréttad underhélisplan. Fonderade medel uppgick
vid arsskiftet till 1 630 425 kr, vilket 4r mer 4n behovet de ndrmaste aren enligt underhallsplan. Underhallsplanen

ses Over &rsvis i samband med budgetarbetet.

Forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -439913

Arets resultat 94 436
-345477

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsittning till underhéllsfond 0

Balanserat resultat $verfors i ny rakning - 345 477
-345 477

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilldggsuppgifter.

Laneinstitut Rintesats Rinteforiandring Belopp
Stadshypotek Fast rénta 5,60% 2011-09-30 21 000 000
Stadshypotek Fast rénta 3,60% 2013-09-30 9320 000
SEB Rénta 1,03% Rorlig 18 620 000
SEB Riénta 1.03% Rorlig 9 000 000

57 940 000

Summa skulder till kreditinstitut

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde #r det virde pa en fastighet som ligger till grund for fastighetsskatt, det justeras vart tredje 4r.

Nista omrikning av taxeringsvérdet sker under 2010.

Period Totalt Bostider Lokaler
2007-2009 121 000 000 115000 600 6 000 000
Inkomstskatt

Foreningen betalar 2 951 kr i inkomstskatt for 2009 avseende skatt pa ranteintékter.

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Fastighetsskatt avskaffades delvis for flerfamiljshus &r 2008 och ersatts av en kommunal fastighetsavgift. Den
kommunala fastighetsavgiften uppgick till 1 272 kr per bostadsldgenhet under 2009. Fastighetsskatt for lokaler
utgar med 1 % av taxeringsvérdet, vilket motsvarar 60 000 kr. Féreningen betalade under perioden
fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift pa totalt 156 672 kr.

Tomtrittsavgild
Fastighetens mark disponeras med tomtrétt, gallande avtal, om 700 100 kr per &r, 1oper till 2016-09-30.

Foreningen har under perioden erbjudits frikp av tomtritt till ett pris motsvarande fullt taxeringsvérde om

42 000 000 kr. Styrelsen har beslutat att tacka nej till frikdp av tomtratt till detta pris. Btt kop skulle innebéra

lagre kostnad for foreningen forst vid en rantesats om 1,67 % under gdllande avtal. Dirutdver skulle foreningens
skuld oka fran dagens 57 940 000 kr till 99 940 000 kr, vilket markant skulle 6ka foreningens ranteberoende. m
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Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oforandrade under 2009. Inga avgiftsforandringar dr planerade.

Riintebidrag och rintekostnader
Réntebidraget for 2009 uppgick med 196 774 kr och for 2010 utgér 112 500 k.

Foreningen har under hosten omforhandlat tre 1an pé totalt 36 940 000 kr, vilket resulterade i en omdisponering
av totala Ian frin tidigare en tredjedel rorlig och tvé tredjedelar bundet mot halften rorligt och hilften bundet.

Omdisponering mot storre andel rorligt tillsammans med fordelaktiga rantevillkor, gav en sdnkning av
réntekostnaderna bara under fjardekvartalet med 230 000 kr.

Samfillighet

Foreningen ingér i en gemensamhetsanldggning tillsammans med fastigheterna Kriftan 6 (Brf Milarstrand 1),
Kriftan 7 (Brf Milarstrand 2), Kréftan 8 (Brf Malarstrand 3).

Gemensamhetsanliggningen forvaltas av samfillighetsforeningen Kréftan, Anldggningen omfattar markytor,
kér-, ging- och cykelbanor, ledningar och anordningar for spill- och dagvatten samt grovsoprum inom Kréftan 9

(Brf Kriftan 1620).

Verksamhet under aret

Under perioden har styrelsen utéver lopande verksamhet genomfort folj ande aktiviteter:

- Justering av avgifter och upprttande av nya avtal avseende garage- och carportplatser har genomforts under
forsta kvartalet.

- Stidning av savil 6vre som nedre garage har upphandlats och genomforts under andra kvartalet.

- En 8versyn, upphandling och omséttning fSreningens 1dn har genomforts under tredje kvartalet.

- En 6versyn och upphandling av avtal avseende ekonomisk forvaltning, fastighetsskotsel och stidning har
genomforts under andra halvéret. Valet foll pa HSB Stockholm avseende ekonomisk forvaltning och
Fastighetsigarna avseende fastighetsskotsel och Mariestéd avseende stidning. Det senare #r ett tre manaders
provavtal.

- Analys och beslut att inte g& vidare med frikop av tomtrétt till erbjudet pris, lika med taxeringsvérde har
genomforts under tredje kvartalet.

- Justering av avgifter avseende extraforrad har genomforts under fjarde kvartalet.

- Upphandling och planering av filterbyte for ventilation har genomforts under fjarde kvartalet, utforandet ar
planerat till forsta helgen i februari 2010.

Planerad verksamhet

Styrelsen har planerat att genomfora foljande:

- Filterbyte inklusive filter

- Genomforande av obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
- Spolning av avlopp i preventivt underhallssyfte
- Reparation/lagning av nit runt takfot

- Intrimning av virmesystem

- Hyresforhandling av foreningens hyresrétter

- Byggnation av ytterligare extraforrad

- Oversyn av terstdende avtal

- Oversyn av energianvéndning

- Uppdatering av féreningens hemsida

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift p& 2,5 % av basbeloppet.
Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbelopp vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 45 kronor vid sen betalning. \J\ N @
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Bostadsrattsforeningen Kriftan 1620
’ 2009-01-01 2008-01-01

Resultatrakning 2009-12-31 2008-12-31

5661633 5568519

Nettoomsattning:

Fastighet ad e , e -
Drift Not 2 -3 073 300 -2 958 549
Planerat underhall -39 881 -79 525
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -156 672 -151 200
Avskrivningar Not 3 -76 029 -72 029

-3 345 882 -3 261 303

Summa fastighetskostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter Not 4 11 220 91 468
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 229 584 -2 735 776
Summa finansiella poster

-2 218 364 -2 644 308
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Bostadsrattsforeningen Kriftan 1620

Balansrdkning 2009-12-31  2008-12-31

Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstiflgdngar
Byggnader och ombyggnader

Not & 147 905 254 147 981 283
147 905 254 147 981 283

Summa anlaggningstillgdngar 147 905 254 147 981 283

Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 105 874 102 048
Avrakningskonto HSB Stockholm 1017 330 313 876
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 7 292 696 381 705

1415 899 797 630
Kortfristiga placeringar Not 8 0 800 000
Kassa och bank Not 9 9 864 10 254

1425 763 1 607 884

Summa omsattningstillgdngar

149331017 149 589 167

Summa tillgdngar
P
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_Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620

Balansrdkning 2009-12-31  2008-12-31

‘Eget kapital och skulder 7
Eget kapital Not 10
Bundet eget kapital
Insatser 84 790 517 84 790 517
Uppldtelseavgifter 4 317 924 4317 924
Underhdlisfond 1 630 425 1 630 425
90 738 866 90 738 866
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -439 913 -77 210
Arets resultat 94 436 -362 703
-345 477 -439 913
Summa eget kapital 90 393 389 90 298 953
Skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 57 940 000 58 225 000
Leverantdrsskulder 291 225 372980
Skatteskulder 160 431 176 792
Ovriga skulder Not 12 0 5216
Not 13 545 972 510 226

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa skulder 58 937 628 59 290 214

149 331 017 149589 167

Summa eget kapital och skulder

Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stailda for skulder till kreditinstitut 68 066 000 68 066 000
68 066 000 68 066 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsforbindelser Inga Inga
0 MN
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Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620

2009-01-01 2008-01-01
Kassaflédesanalys 2009-12-31 2008-12-31
L3pande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 97 387 -337 092
Justering for poster som inte ingédr i kassaflddet
Avskrivningar 76 029 72 029
Inkomstskatt -2 951 -25 611
Kassafldde frén {6pande verksamhet 170 465 -290 674
Kassafléde fr&n forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 885 184 408 747
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -67 585 -161 906
Kassaflode frén |6pande verksamhet 988 063 -43 833
Investeringsverksamhet
Kassafléde frdn investeringsverksamhet 0 0
Einansieringsver'ksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -285 000 -2 095 000

-285 000 -2 095 000

Kassafldde frdn finansieringsverksamhet

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medien
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Bostadsrittsforeningen Kriftan 1620

Redovisningsprinciperm.m. .-

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillimpar rsredovisningslagen och bokfdringsnamndens allménna rdd.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pd byggnader
Avskrivning sker enligt en 80-&rig annuitetsplan och grundar sig pd anldggningens anskaffningsvarde och berdknade

ekonomiska livsingd. Antennanliggning avskrives pd 10 &r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens

underhélisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

I en bostadsrattsférening inkomstbeskattas kapitalintdkter, ssom ranteintékter och utdelningar, samt i férekommande fall
verksamheter som inte avser fastighetsfdrvaltning. Efter avriikning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag

sker beskattning med 26,3 procent.

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

2009-01-01 2008-01-01

Arvoden, léner, andra ersittningar och sociala kostnader 2009-12-31 2008-12-31

Arvoden fortroendevalda 83 500 85 300
Sociala kostnader 27 720 21 357
111 220 106 657

Revisorer
Féreningsvald 2 000 2 000
113 220 108 657

Totalt
Léiner och arvoden ingdr | personalkostnader under not 2 Drift. ‘W \/W
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‘Bostadsrattsféreningen Kréftan 1620

Noter

2009-01-01
2009-12-31

2008-01-01
2008-12-31

Arsavgifter

Hyror

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Avdifts- och hyresbortfall

3726 564 3726 564
1799 132 1728 296
152 405 128 843
5678 101 5583703
-16 468 -15 184
5661 633 5568 519

Personalkostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsakring
Kabel-TV

Ovriga avgifter
Forvaltningsarvoden
Tomtrattsavgald
Ovriga driftskostnader

113 220 108 657
411 780 403 752
240 775 230 696
177 902 179 059
663 780 642 871
78 100 82 676
59 922 56 304
91 636 86 019
79 548 75 128
128 932 223 235
194 117 184 399
700 100 616 850
133 488 68 903
3073 300 2958 549

Byggnader
Om- och tillbyggnad

47 000 43 000
29 029 29 029
76 029 72029

Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm
Specialinldning
Ovriga ranteintakter

1956 17 058

8 968 47 811
296 26 599

11 220 91 468

Réntekostnader 1&ngfristiga skulder
Erhdlina réntebidrag
Ovriga rantekostnader

2421 925 3008 125
-196 774 -273 469
4433 1120
2229 584 2735776

i
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Bostadsrittsforeningen Kriftan 1620

Noter 2009-12-31  2008-12-31
:Not - Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde 148 393 986 148 393 986
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 148 393 986 148 393 986
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -412 703 -340 674
Arets avskrivningar -76 029 -72 029
Utgdende avskrivningar -488 732 -412 703
Bokfort varde 147 905 254 147 981 283
Taxeringsvdrde
Byggnader 79 000 000 79 000 000
Mark 42 000 000 42 000 000
121 000 000 121 000 000

ostnader och uppiupna intakte

Férutbetalda kostnader 281 796 280 565
Upplupna intakter 10 900 101 140
292 696 381 705

Specialinldning 6-man HSB Stockholm

800 000

Bank 4 952 5342
Handkassa 4912 4912
9 864 10 254

Uppl. Underh.- Balanserat

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 84 790 517 4317 924 1 630 425 -77 210 -362 703
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 -362 703 362 703
Arets resultat 94 436
Belopp vid drets slut 84790517 4317924 1630425 -439 913 94 436

Nésta ars

Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 30151178 1,03% 2010-03-17 18 620 000 0
SE-Banken Boldn 31404177 1,03% 2010-03-17 9 000 000 0
Stadshypotek 308733 5,19% 2011-09-30 21 000 000 0
Stadshypotek 670288 3,60% 2013-09-30 9 320 000 0
57 940 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 57 940 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 57 940 000

Not12  Ovriga kortfristiga skuider =
Skattekonto 0 5216
Not ' 'Upplupna kostnader och forutbetalda intikter:

Upplupna réntekostnader 38 880 18 960
Férutbetalda hyror och avgifter 392 143 374 166
Ovriga upplupna kostnader 114 949 117 100
545972 510 226

v
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Bostadsrittsforeningen Kriftan 1620

Noter 2009-12-31  2008-12-31

Ann Charlotte Adoifsson Staﬁah;Tombla pa—

Tomas Gustafsson

Var revnsmnsberattelse har /- ¢Y - 0Z lamnats betraffande denna 13 drsredovisning

/L’NU/@N—W

i
Marcus Noreby

Av fdreningen vald revisor BoRevision AB
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kréftan 1620
Organisationsnummer 769605-6477

Vi har granskat 8rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrattsforening
Kraftan 1620 for rakenskapsdret 2009.01.01 - 2009.12.31

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
&rsredovisningslagen tillimpas vid uppréattandet av &rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
drsredovisningen och fdrvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsakra oss om att drsredovisningen
inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort néar de upprattat drsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, tgarder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
p8 annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att v8r revision ger oss rimlig grund for vdra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Ma(% 4

A
]
// lara Dahlstrand
Marcus Noreby
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Stockholm den 2010 - ¢4 - 9
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