BRF Kriftan 1620
769605-6477

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kriftan 1620 (769605-6477) far hirmed avge f6ljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2012

Styrelse
Féreningen bildades 2000-04-20 och tilltrddde 2001-08-15.

Fran och med 2012-05-09 bestar styrelsen av:

Britt Tryding  Ordférande
Joakim Christopherson
Johan von Essen

Lennart Nordkvist

Ann Thém

Suppleant Malin Jansson
Johan Sjégren

Revisor

Ordinarie BoRevison AB
Katarina Johansson (féreningens valda internrevisor)

Suppleant BoRevision AB
Lars-Ake Bergstrom (foreningens valda internrevisor suppleant)

Valberedning

Lena Asbrink (sammankallande)
Staffan Tornblad

Jonas Ramstrém

Lena de Vahl

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 2008-10-16.

Fastighet och liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Kréftan 9 (tidigare 5) bebyggdes 1997 av JM AB, och ir beldgen i Stockholms kommun
och upplaten med tomtriittsavtal. Pa fastigheten finns 3 bostadshus innehallande 76 lagenheter, varav 9 ligenheter
ar hyresrétter. Dessutom finns 73 garageplatser och 8 carportplatser.

Lagenhetsfordelning:

5 st 1 rum och kdk

23 st 2 rum och kék

15 st 3 rum och kék

17 st 4 rum och kék

16 st 5 rum och kdk _ Total bostadsyta 5 646 kv
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Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 9 st. verlatelser skett. Dessutom har det funnits 2 st. andrahandsuthyrningar men dessa har
nu upphdrt. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrittslagen. For att upplata bostads-
ritten 1 andra hand krivs beaktansvirda skal, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier pé annan ort da
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har mdjlighet utnyttja ldgenheten. Nyttjanderétten till 1dgen-
heten som innehas med bostadsritt 4r forverkad och foreningen siledes berittigad att uppsiga bostadsrittsinne-
havaren till avflyttning om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd uppléts 1 andra hand.

Forvaltning
Styrelsen har under perioden haft 12 st. protokollférda sammantride.

Forvaltningen har handhafts av HSB Stockholm ek. for.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Fastighetsiigarna Stockholm AB.

Forsikring
Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar. I forsdkringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsdkring mot ohyra.

Ekonomi
Foreningens driftskostnader har under perioden minskat med 51 381 kr till 2 804 491 kr (1,8%)

Detta trots att kostnaden for uppvirmning har fortsatt att Ska med 47 584 kr gent emot budget, som till stor del
beror pa en kall var och host.

Kostnaden for fastighetsskotsel och ekonomisk forvaltning haller sig inom ram medan den ekonomiska forvalt-
ningen Gkat ndgot med 2 528 kr gent emot budget, troligen pé grund av ndgon extra tjanst under aret.

Lépande underhall har 6kat nigot under aret 24 426 kr, gent emot budget, bl.a. med reparation av pump i garage,
dukten (som styr virme och ventilation)

Inga kontrakt har omforhandlats under aret.

Foreningens rantekostnader fortsatter att sjunka p.g.a. rinteforeéndringar under &ret.

I bokslutet har avskrivningar pa byggnadens bokforda virde gjorts med 59 000 kr enligt progressiv avskrivning.
Ombyggnation har avskrivits med 29 029, total avskrivning 88 029 kr. Samt har avskrivning pa maskiner och

inventarier gjorts med 4 238 kr.

Foreningens intékter avseende bredband och dvriga intdkier har under perioden minskat med 57 799 kr, i Gvrigt
ar intdkterna i1 det ndrmast oforindrade.

Avsiittning till underhallsfond

Féreningen ska gora avsittningar till underhallsfond enligt uppréttad underhéllsplan. Fonderade medel uppgick
vid arsskiftet till 1 630 425 kr, vilket 4r mer 4n behovet de ndrmaste aren enligt underhéllsplan. Underhallsplanen
ses Over arsvis 1 samband med budgetarbetet.

Forslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stéllning till

Balanserat resultat 870 651 kr

Arets resultat 870 400 kr
1741051 kr

Styrelse foreslar féljande disposition:

Avsittning till underhéllsfond 0 kr

Balanserat resultat dverfors i ny rikning 1741 051 kr
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Foreningens resultat och stdllning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsuppgifter

Laneinstitut Riintesats Rinteforindring Belopp
Stadshypotek  Fast rinta 3.4% 2015-09-30 19 375 000
Stadshypotek Fast rdnta 3,60% 2013-09-30 9320 000
SEB Rorlig 2,80% 2013-03-20 18 620 000
SEB Fast 2.82% 2013-09-28 9 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 56 315 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde dr det virde pd en fastighet som ligger till grund for fastighetsskatt, det justeras vart tredje ar

Period Totalt Byggnader Lokaler
2010-2012 141 600 000 135 000 000 6 600 000
Inkomstskatt

Féreningen betalade ingen inkomstskatt for 2012.

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Fastighetsskatt avskaffades delvis for flerfamiljhus ar 2008 och ersattes av en kommunal fastighetsavgift. Den
kommunala fastighetsavgiften uppgick till 103 740 kr, 1 365 kr per bostadsldgenhet under 2012. Fastighets- skatt
for lokaler (garagen) utgéir med 1% av taxeringsvirdet, vilket motsvarar 66 000 kr, Féreningen betalade under
perioden fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift pa totalt 169 740 kr.

Tomtrittsavgild
Fastighets mark disponeras med tomtritt, gillande avtal, om 700 100 kr per ar, 16per till 2016-09-30

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade under 2012. Inga avgiftsforindringar planerade.

Rintebidrag och rintekostnader
Inga rantebidrag utgick for 2012.

Foreningens rintekostnader minskade med 237 037kr jamfort med foregdende ar da de rorliga rintorna sjonk,
Féreningen amorterar 500 000 kr pé ett av lanen som har en 19ptid till 2015-09-30.

Samfilligheten
Féreningen ingér i en gemensamhetsanliggning tillsammans med fastigheterna Kréftan 6 (BRF Milarstrand 1),
Kriftan 7 (BRF Malarstrand 2) och Kréftan 8§ (BRF Malarstrand 3).

Gemensamhetsanlaggningen forvaltas av samféllighetsforeningen Kriftan. Anldggningen omfattar markytor,
kor-, gng- och cykelbanor, ledningar och anordningar for spill- och dagvatten samt grovsoprummet inom
Kriftan 9 (BRF Kriftan 1620).

Verksamhet under aret
Under perioden har styrelsen utéver 16pande verksamhet genomfort féljande aktiviteter:
- Hyresforhandlingar under andra kvartalet
- Oversyn av trappstidningen och upphandlat ett nytt kontrakt
- Anordnat storstiddning av garagen tredje kvartalet
- Paborjat genomging och uppgradering av fliktar pd vindarna och i garage
- En dversyn och upphandling av ny pump till vattenbrunnar i nedre garaget
- Péaborjat en upphandling av styr-. och reglersystemet for el, vatten, virme etc. (dukten)
- Paborjat upphandling av en ny underhéllsplan
- Paborjat en upphandling av ett nytt avtal med Ownit
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Planerad verksamhet
Styrelsen har planerat att genomfora féljande:

- Avtal med Siemens om styr- och reglersystemet

- Avtal avseende ny underhallsplan

- Avtal avseende internet med Ownit

- Fdlja upp étgérder som inte slutfort fran foregiende ars verksamhetsplan

- Tafram en gemensam plan for underhall av vara markytor inom samfillighetsféreningen

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av basbeloppet.
Pantsdttningsavtal debiteras med 1% av basbeloppet vid varje pantsittning.
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Org Nr: 769605-6477

Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620

2012-01-01 2011-01-01
Resultatréikning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomséttning Not1 5809357 5867156
Fastighetskostnader Wy e M
Drift Not 2 -2 804 491 -2 855 872
Planerat underhall -11 589 -86 242
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -169 740 -165 049
Avskrivningar Not 3 -92 267 -87 267
Summa fastighetskostnader -3 078 087 -3 194 430
Rorelseresultat 2731270 2672726
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 21910 24 996
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 882 781 -2 120 058
Summa finansiella poster -1 860 871 -2 095 062
Resultat efter finansiella poster =~ 870400 577664
Inkomstskatt 0 54 187
Arets resultat 870400 . 631851
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Org Nr: 769605-6477

Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620

Balansrikning 2012-12-31 2011-12-31

TiigangaE

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 147 655 167 147 743 196

Inventarier Not 7 12 716 16 954
147 667 883 147 760 150

Summa anlaggningstillgdngar 147 667 883 147 760 150

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 43 800 52 269

Avrakningskonto HSB Stockholm 952 828 443 150

Placeringskonto HSB Stockholm 1 040 966 1 020 836

Ovriga fordringar Not 8 844 869

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 269 996 267 868

2 308 434 1784 992

Kassa och bank Not 10 3782 4172

Summa omsattningstillg&ngar 2 312 216 1789 164

Summa tillgédngar 149 980 099 149 549 314
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Org Nr: 7696056477

Bostadsréittsféireningen Kraftan 1620

BalansréiknEL 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder .

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapita/

Insatser 84 790 517 84 790 517

Upplatelseavgifter 4 317 924 4317 924

Underhdlisfond 1630 425 1630 425
90 738 866 90 738 866

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 870 651 238 800

Arets resultat 870 400 631 851

1741 051 870 651

Summa eget kapital 92 479 917 91 609 517

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 56 315 000 56 815 000

Leverantdrsskulder 162 546 162 217

Skatteskulder 169 740 164 952

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 13 852 896 797 628

Summa skulder 57 500 182 57 939 797

Summa eget kapital och skulder 149980 099 149 549 314

Stéllda sikerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 68 066 000 68 066 000

Fastr'ghetsintecknfngar totalt uttagna 68 066 000 68 066 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Org Nr: 769605-6477

Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620

2012-01-01 2011-01-01
Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 870 400 577 664
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 92 267 87 267
Inkomstskatt 0 54 187
Kassaflode frén Iopande verksamhet 962 667 719 118
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-} /minskning (+) kortfristiga fordringar 6 366 33 364
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 60 386 111 859
Kassaflode frén lopande verksamhet 1029 418 864 342
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -21 192
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -21 192
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -500 000 -1 125 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -500 000 -1 125 000
Arets kassafléde “ewhaade G981 850

T

1750008

1468158

I kassaflddesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm

in i de likvida medlen.



Org Nr: 769605-6477

Bostadsrdttsforeningen Kraftan 1620

Redovisningsprinciper mm. .

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 80-8rig annuitetsplan och grundar sig pd anlaggningens anskaffningsvérde och beraknade
ekonomiska livslangd. Antennanlaggning avskrives pd 10 dr.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p inventariernas livslangd cirka 5 &r.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens
underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %. Frén och med 1 januari 2013 &r skatten 22 %.

Owigs Boksiitskemmentarer. T e T

Féreningen har inte haft n&gra anstallda under dret.

2012-01-01 2011-01-01

Arvoden, léner, andra ersattningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31

Arvoden styrelse 88 000 89 800

Sociala kostnader 27 921 29 800
115921 119 600

Revisorer

Féreningsvald 2 000 2 000

Totalt 117921 121 600

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
fand



QOrg Nr: 769605-6477

Bostadsrattsféreningen Kraftan 1620

Noter

2012-01-01
2012-12-31

2011-01-01
2011-12-31

Not1

Not2

Not3

Not4

Not5

Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror

Bredband

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Avgifts- ach hyresbortfall

Drift

Personalkostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsfdrsdkring
Kabel-TV

Ovriga avgifter
Férvaltningsarvoden
Tomtrattsavgald
Ovriga driftskostnader

Byagnader
Om- och tillbyggnad
Inventarier

Ranteintakter avrdkningskonto HSB Stockholm
Ranteintakter HSB placeringskonto
Ovriga ranteintakter

Rantekostnader l&ngfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

3726 564 3726 564
1932 728 1891 753
129 549 137 509
22 924 113132
5811765 5 868 958
-2 408 -1 802

5 809 357 5867 156
117 921 121 600
276919 307 879
212 209 177 593
169 209 213 091
767 584 732 182
96 761 133 262
53:335 54 779

41 477 40 101
60 908 59 792
109 815 110 278
111 491 109 458
700 100 700 100
86 762 95 756

2 804 491 2 855 872
59 000 54 000

29 029 29 029
4238 4238

92 267 87 267
1702 2 316
20130 20 836

78 1844
21910 24 996

1 881 961 2119 197
820 861
1882781 2120058
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Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620

Org Nr: 769605-6477

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not6  Byggnader och ombyggnader SEEEE e
Ingdende anskaffningsvérde 148 393 986 148 393 986
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 148 393 986 148 393 986
Ingdende ackumulerade avskrivningar -650 790 -567 761
Krets avskrivningar -88 029 -83 029
Utgdende avskrivningar -738 819 -650 790
Bokfort varde 147 655 167 147 743 196
Taxeringsvdrde
Byggnader 81 600 000 81 600 000
Mark 60 000 000 60 000 000
141 600 000 141 600 000
Not7  Inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 21192 0
Arets investeringar 0 21192
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 21192 21192
Ingdende avskrivningar -4 238 0
Arets avskrivningar -4 238 -4 238
Utgdende avskrivningar -8 476 -4 238
Bokfort virde 12 716 16 954
Not 8 Ovnide kovinstigaioidfingar. T s T e e e
Skattekonto 844 869
844 869
Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 24 795 23778
Kabel TV och bredband 42 810 42 683
Arvode ekonomiférvaltning 27 366 26 382
Tomtrattsavgald 175 025 175025
269 996 267 868
Noti0 KasSsochBank e
3782 4172
Not 11 e S
Uppl. Balanserat
Insatser avgifter resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingéng 84 790 517 4 317 924 238 800 631 851
Resultatdisp enl. stammobeslut 631 851 -631 851
Arets resultat 870 400
Belopp vid arets slut 84790517 4317924 870 651 870 400



Org Nr: 769605-6477

Bostadsrattsforeningen Kriftan 1620

Noter 2012-12-31 2011-12-31

Not12  Skulder till kreditinstitut =~ oo

Réntedndr. Nasta &rs

Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
SE-Banken Boldn 30151178 2,80%  2013-03-19 18 620 000 0
SE-Banken Boldn 31404177 2,82%  2013-09-28 9 000 000 0
Stadshypotek 670288 3,60%  2013-09-30 9 320 000 0
Stadshypotek 813345 3,43%  2015-09-30 19 375 000 500 000
56 315 000 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 55815 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 53 815 000

Not13  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader 53980 54 100
Forutbetalda hyror och avgifter 497 784 493 035
. Underhll 27 350 0
Varme 119 957 85 596
El 17 158 16 891
Vatten 10 810 9 780
Arvoden fortroendevalda 78 800 81 800
Sociala kostnader 24 020 25320
Ovriga upplupna kostnader 23 037 31106
852 896 797 628
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Av féreningen vald revisor BoRevision AB




