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foreningens 14:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslidgenheter for permanent
boende och lokaler t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dédrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. '

Bostadsrittforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen bildades 2000-04-20 och tilltradde 2001-08<15 i samband med att man kdpte ut fastigheterna fran
M.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och registreringsverket 2008-10-16.

Fran och med 2014-05-14 bestér styrelsen av:

Britt Tryding  Ordférande
Hans Strand Vice ordférande
Boris Filieri

Martin Klint

Gerhard Larsson

Erika Lowhagen

Ann Thérn

Vi har inga suppleanter.

Revisor
Ordinarie BoRevison AB
Peter Buttenschon (féreningens valda internrevisor)
Suppleant Lars-Ake Bergstrom (foreningens valda internrevisor suppleant)
Valberedning

Lena de Vahl (sammankallande)
Johan von Essen

Jonas Ramstrém

Hanna Edlund

Forsikring
Fastigheten ar fullvdrdesforsikrad hos Lansforsakringar. 1 forsdkringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsdkring mot ohyra. .,
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Fastighet och ligenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Kriftan 9 (tidigare 5) bebyggdes 1997 av IM AB, och &r beldgen i Stockholms kommun
med adress Olof Dalins vig och upplaten med tomtriittsavtal. P4 fastigheten finns 3 bostadshus innehéllande 76
ligenheter, varav 9 ligenheter ar hyresrétter. Dessutom finns 73 garageplatser och 8 carportplatser.

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

5 st 1rum och kék

23 st 2 rum och kok

15 st 3 rum och kék

17 st 4 rum och kok

16 st 5 rum och kok Total bostadsyta 5 646 kym

Verksamhet under aret
Under perioden har styrelsen utéver 16pande verksamhet genomfort foljande aktiviteter:
- Installerat ett nytt elektroniskt inpasseringssystem.
- Tillsammans med Kriftans Samfillighet upphandlat ett nytt skétselavtal av véra gronytor.
= Enarbetsgrupp har tillsatts for att ta fram en plan for forandring av terrassen mellan hus 18-20 enligt
stimmobeslut,
- Genomfort en upphandling av ett nytt fastighetsskotselavtal inkl. ett forvaltaravtal.
- Upphandlat framtagandet av en ny underhéllsplan.
- Paborjat en ny upphandling av ett nytt avtal med Ownit.
- Med anledning av nya avskrivningsregler for fastigheten paborjat en diskussion om vilket belopp som
avskrivningen ska baseras pé da regelverket #r oklart.
- Paborjat en omférhandling av 1an som forfaller under 2015.
- Utarbetat och foreslagit extra foreningsstimma i dec. en mindre stadgedndring med anledning av byte
av avskrivningsprincip.
Planerad verksamhet
Styrelsen har planerat att genomfora foljande:

- Folja upp atgérder som inte slutforts fian foregéiende ars verksamhetsplan.

- Genomfbra en storstddning av véra tvd garage.

- Nér underhéllsplanen 4r klar planera hur och i vilken omfattning som underhéllet bér forstirkas.

- Nir forslaget om en ev., forandring av terrassen mellan hus 18-20 foreligger kostnadsberiikna mojligt
genomforande,

Ligenhetsoverlitelser

Under perioden har 6 st. 6verlatelser skett. Dessutom har det funnits 1 st. andrahandsuthyrning. Styrelsens
policy for andrahandsuthyrningar 4r att folja bostadsrittslagen. For att upplata bostadsritten i andra hand kriivs
beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier pé annan ort d4 medlemmen under en
tidsbestiimd period inte sjélv har mojlighet utnyttja ligenheten. Nyttjanderitten till ligenheten som innehas med
bostadsritt #r forverkad och forenin gen séledes berittigad att uppsiga bostadsrittsinnehavaren til] avfl yttning om
lagenheten utan styrelsens tillstand upplats i andra hand.

Forvaltning
Styrelsen har under perioden haft 12 st. protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltnin gen har skotts av HSB Stockholm AB. Fasti ghetsskétseln har ombesorits av
Fastighetsigarna Stockholm AB.

Ekonomi
Foreningens drifiskostnader har under perioden 6kat med 8 044 kr till 2 879 023 kr vilket &r en minimal ékning i
forhéllande til] foregéende ar,

Det 4r kostnaden for uppvarmning, vatten, sophdmtning och fastighetsskotsel som okat nagot gentemot
foregéende ar. Antalet reparationer och vira elkostnader har 4 andra sidan minskat under éret. e
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Externa kostnader i form av administrativa kostnader och konsultkostnader har tkat ndgot. Planerat underhall &r
déremot kraftigt sdnkt, da ett nytt lassystem betraktas som investering (se nedan).

Kostnaden f6r ekonomisk férvaltning haller sig inom ramarna.

Kontraktet med Fastighetsdgarna (som hade hand om vér fastighetsskotsel) har avslutats den 31 december 2014,
Ny fastighetsskétare och dessutom forvaltare &r fr.o.m. 1 januari 2015 Valvet.

Foreningens réintekostnader fortsitter att sjunka p.g.a. rinteforeéindringar under éret och kommer kommande &r
att sjunka mer da tre lan kommer att omforhandlas.

Arsavgifterna har varit oférandrade under 2014 (2013).

Arets kassaflode frén 16pande verksamhet efter rintekostnader uppgar till 1 132 925 kr.. Kassaflodet med
beaktande ocksa av gjorda investeringar och finansiell verksamhet blir negativt beroende av en investering
avseende byte av lassystem tillkommit under aret pa 732 500 kr. Styrelsen riiknar med att kunna étergé till
positivt samlat kassafléde igen innevarande r.

2014 byter foreningen tillimpad avskrivningsprincip fran progressiv till linjér avskrivning, for att bl.a. né en
jamnare avskrivning 6ver tiden.. Styrelsen har hérvid den principiella uppfattningen, att avskrivningar bor ske pa
gjorda investeringar. Vi menar mot den bakgrunden att i vart fall bor inte avskrivning ske for mark, sa linge den
forhyrs genom en tomtrittsavgild, som foreningen betalar till markiigaren, Stockholms kommun (jfr nedan).
Fastigheten anskaffades for 148 103 700 kr..

Samtidigt har styrelsen valt att frin 2014 tillimpa det nya redovisningssystemet, K 2, enl. statens.
Bokforingsndmnds rekommendation for bl.a. bostadsrittsféreningar. Konsekvensen av detta blir bl.a. att
avskrivning ska ske pa hela anskaffningsvirdet, inkl. det immateriella virdet av tomtritten, att jimfora med att
om marken &4gts skulle ingen avskrivning ske pa densamma. Styrelsen uppfattar det som en form av
overavskrivning, men har av praktiska skil #nda valt att tillimpa K 2 fr.o.m. 2014. Det betyder en samlad
avskrivning for 2014 om 1 418 876 kr, att jimfora med om avskrivning endast skett pa byggnader och
inventarier (946 546 kr). Styrelsen vill giirna infor kommande ar fa detta forhallande ndrmare provat.

Vidare har vi anskaffat ett nytt nyckelsystem for 732 500 kr vilket avskrivs pa 10 ér, vilket betyder med 73 250
kriérienlighet med BFNAR 10.19. . Avskrivning pa maskiner och inventarier har gjorts med 6 001 kr.

Foreningens intdkter avseende bredband har minskat ndgot medan hyresintikterna har ékat under perioden. 1
ovrigt dr intdkterna i det ndrmast oféréndrade.

Avsiittning till underhallsfond

Foreningen ska gora avsittningar till underhallsfond enligt upprittad underhéllsplan. Fonderade medel till yttre
underhallsfond uppgick vid arsskiftet till 1 630 425 kr, vilket troligtvis ticker de nirmaste aren enligt
underhallsplan. Vi foreslar att stimman medger att av balanserat resultat 2 185 245 gverféra 500 000 till den
yttre underhallsplanen. Underhélisplanen har setts éver i bérjan av 2015 och i véar budget for 2015 kommer vi att
avsitta ytterligare 500 000 kr.

Rintor och lan

Lineinstitut Rintesats Riinteforindring Belopp
Stadshypotek  Fast 3.43% 2015-09-30 18 375 000
Stadshypotek  Riorlig 1,95% 2015-04-02 9320 000
SEB Fast 2.94% 2018-12-28 18 620 000
SEB Rorlig 1.29% 2015-03-17 9 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 55315000 ¢
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Taxeringsvirde
Taxeringsvirde dr det virde pa en fastighet som ligger till grund for fastighetsskatt. Det justeras vart tredje &r
och justerades 2013.

Period Totalt Byggnader Mark
2013-2015 152 400 000 93 400 000 59 000 000

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Fastighetsskatt avskaffades delvis for flerfamiljhus dr 2008 och ersattes av en kommunal fastighetsavgift. Den
kommunala fastighetsavgiften uppgick till 156 492 kr eller ca 2 052 kr per bostadsldgenhet under 2014,
Foreningen betalade under perioden kommunal fastighetsavgift pé totalt 156 492 kr.

Tomtrittsavgild
Var fastighetsmark disponeras med tomtritt. Géllande avtal, om 700 100 kr per &r, I6per till 2016-09-30

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oforindrade under 2014 (2013). For 2015 ir ej heller avgiftsforindringar planerade.

Rintekostnader

Foreningens rintekostnader minskade med 137 083 kr jimfort med foregdende ar da de rorliga rintorna sjonk.
Foreningen amorterar 500 000 kr pé ett av lanen som har en 16ptid till 2015-09-30. Vi har i borjan pa 2015
omftrhandlat tva lan, och senare under 2015 kommer vi att omfirhandla ytterligare ett lan, vilket kommer att
medfora att véra rintor ytterligare sjunker. Detta under forutsittning att den allméinna rintesituationen inte
fordndras under aret.

Samfilligheten
Foreningen ingér i en gemensamhetsanliggning tillsammans med fastigheterna Kriftan 6 (BRF Malarstrand 1),
Kriftan 7 (BRF Milarstrand 2) och Kriftan 8 (BRF Mélarstrand 3).

Gemensambhetsanldggningen forvaltas av samfillighetsforeningen Kréftan. Anldggningen omfattar markytor,
kor-, gdng- och cykelbanor, ledningar och anordningar for spill- och dagvatten samt grovsoprummet inom
Kriftan 9 (BRF Kriftan 1620).

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning tkr 5830 5830 5809 5867
Resultat efter finansiella poster tkr -365 806 870 632
Soliditet % 62 62 62 61
Resultat

Vid planering infor ar 2014 var inte bokféringsnimndens kommande rekommendation, att linjér avskrivning bor
tillimpas pé bostadsritters anskaffningsvirden, bekant. Ej heller var det klarlagt, att byte av redovisningssystem
kunde bli aktuellt (till K 2). B4da dessa forhdllanden, som intréffat under ret, forindrar drets resultat, jimfort
med budget, och leder till ett mindre underskott. Daremot paverkar det inte uttag av avgifter fran foreningens
medlemmar om styrelsens forslag till stimman om en stadgeéndring antas, att avskrivningar ej inrdknas i
avgiftsunderlaget. Styrelsen ser detta mindre underskott som en tillfillig hindelse. Féreningens relativt goda
ekonomi, som framgér av balansrikningen, kan vil béra det.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av basbeloppet.
Pantsittningsavtal debiteras med 1% av basbeloppet vid varje pantsittning. .~
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Forslag till resultatdisposition
Stimman har att ta stéllning till

Balanserat resultat 2 547 447
Arets resultat - 365202
2 185245

Styrelsen foreslar foljande disposition

Avsittning till underhéllsfond 500 000
Balanserat resultat Gverfors i ny rikning 1 685 245
2185245

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsuppgifter <€
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Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620

2014-01-01 2013-01-01
Resultatr'eikning_j 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 5829 849 5830 290
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 879 023 -2 870 979
Ovriga externa kostnader Not 3 -109 183 -61 708
Planerat underhall -72 861 -230 294
Personalkostnader och arvoden Not 4 -121 072 -120 097
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 498 127 -96 263
Summa roérelsekostnader -4 680 266 -3 379 341
Rorelseresultat 1149583 2 450 949
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 10 305 17 620
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 525 090 -1 662 173
Summa finansiella poster -1 514 785 -1 644 553
Arets resultat -365 202 806 396
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Bostadsrattsforeningen Kriftan 1620

Balansrﬁkning_ 2014-12-31 2013-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 146 803 516 147 563 142

Inventarier och maskiner Not 8 11 293 8 478
146 814 809 147 571 620

Summa anlaggningstillgdngar 146 814 809 147 571 620

Omsidttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 291 795 182 149

Ovriga fordringar Not 9 1809 416 2 035615

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 296 881 272 865

2 398 093 2 490 629

Kassa och bank Not 11 12 400 12 400

Summa omséttningstillgdngar 2 410 493 2 503 029

Summa tillgdngar 149 225 302

150 074 649 ,
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Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620

Balansrﬁkning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 89 108 441 89 108 441

Yttre underhélisfond 1 630 425 1 630 425
90 738 866 90 738 866

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 547 447 1741 051

Arets resultat -365 202 806 396

2 182 245 2 547 447

Summa eget kapital 92 921 111 93 286 313

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 55 315 000 55 815 000

Leverantorsskulder 155 270 166 478

Aktuell skatteskuld 156 452 155 960

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 14 677 469 650 898

Summa skulder 56 304 191 56 788 336

Summa eget kapital och skulder 149 225302 150 074 649

Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 68 066 000 68 066 000

Summa stdllda siakerheter 68 066 000 68 066 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga ¢
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Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620

2014-01-01  2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -365 202 806 396
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1498 127 96 263
Kassaflode frén l6pande verksamhet 1132 925 902 659
Kassaflode frén fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -133 940 -165 517
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 15 854 -211 846
Kassafldde frén I6pande verksamhet 1014 839 525 296
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -732 500 0
Investeringar i maskiner/inventarier -8 816 0
Kassafldde fran investeringsverksamhet -741 316 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -500 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -500 000 -500 000
Arets kassaflode -226 477 25 296
Likvida medel vid drets borjan 2022 872 1997 576
Likvida medel vid 3rets slut 1796 395 2022872

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

-
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Bostadsréittsfﬁreningen Kraftan 1620
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan,
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Arsredovisnfngen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
drsredovisning fér mindre foretag/ekonomiska féreningar (K2). Ar 2014 &r det férsta dret som féreningen féljer BFNAR
2009:1 vilket innebar att det finns brister i jmférbarheten mellan aren.

Avskrivning fastighet

Principen fér K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar frén Gvergangen till K2. Dessa
komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med Separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart Gver nyttja ndeperioden med 0,96 % ay anskaffningsvérdet arligen och total livslangd har
beddmts till 120 &r fran fardigstallandetiden,

Ovriga komponenter skrivs av linjért p4 10 &r . Under &ret har komponenterna skrivits av med 10%,

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p8 anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p3 basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhdllsfonden beslutas av stamman.

Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrdkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 v, Bostadsréttsféireningen ar ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229), S
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Bostadsrattsféreningen Kriftan 1620
2014-01-01  2013-01-01

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsidttning
Krsavgifter 3726 564 3726 564
Hyror 1956 929 1945 774
Bredband 114 226 122 186
Ovriga intakter 33 957 37 566
Bruttoomsattning 5831676 5832090
Avgifts- och hyresbortfall -1 827 -1 800
5829 849 5830 290
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskatsel och lokalvard 365 409 312 269
Reparationer 182 807 276 775
El 162 190 178 514
Uppvarmning 782 445 766 315
Vatten 106 542 90 651
Sophamtning 61 846 52 039
Fastighetsforsékring 48 048 43 968
Kabel-TV och bredband 172 616 171 250
Fastighetsskatt 156 492 155 960
Férvaltningsarvoden 111 554 110 964
Tomtréttsavgald 700 100 700 100
Ovriga driftskostnader . 28 974 12 174
2879023 2870979
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 25927 9 394
Administrationskostnader 41 259 29 067
Extern revision 11 675 10 750
Konsultkostnader 25372 7 489
Medlemsavgifter 4 950 5008
109 183 61708
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 94 000 92 000
Revisionsarvode 2 000 2 000
Sociala avgifter 25 072 26 097
121 072 120097
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 914 1805
Ranteintakter HSB placeringskonto 9 241 15 529
Ovriga ranteintakter 150 287
10 305 17 620
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 1525 090 1661910
Ovriga réntekostnader 0 263

1525090 1662173 Y
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Bostadsrattsféreningen Kraftan 1620

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 148 393 986 148 393 986
Arets investeringar 732 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 149 126 486 148 393 986
Ingdende avskrivningar -830 844 -738 819
Arets avskrivningar -1492 126 -92 025
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 322970 -830 844
Utgdende bokfort virde 146 803 516 147 563 142
Taxeringsvdarde
Taxeringsvéarde byggnad - bostdder 87 000 000 87 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 6 400 000 6 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 59 000 000 59 000 000
Summa taxeringsvarde 152 400 000 152400 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 21192 21192
Arets investeringar 8 816 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 30 008 21192
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -12 714 -8 476
Krets avskrivningar -6 001 -4 238
Utgdende ackumulerade avskrivningar -18 715 -12 714
Bokfort varde 11 293 8478
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 25421 25143
Avrakningskonto HSB Stockholm 718 260 953 978
Placeringskonto HSB Stockholm 1065 735 1 056 495
1809 416 2035615
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 296 881 272 865
296 881 272 865
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 1518 1518
Handelsbanken 10 882 10 882
12 400 12 400 y(_
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Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 12 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 84 790 517 4317 924 1630 425 1741 051 806 396
Resultatdisposition 0 806 396 -806 396
Arets resultat -365 202
Belopp vid &rets slut 84790517 4317924 1630425 2 547 447 -365 202
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réante&ndr Né&sta ars
Laneinstitut Lanenummer Rdnta dag Belopp amortering
SE-Banken Bolan 30151178 2,94%  2018-12-28 18 620 000 0
SE-Banken Bolan 31404177 1,29%  2015-03-17 9 000 000 0
Stadshypotek 813345 3,43%  2015-09-30 18 375 000 500 000
Stadshypotek 959518 1,95%  2015-04-02 9 320 000 0
55 315 000 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 54 815 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 52 815 000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 61 500 28 700
Forutbetalda hyror och avgifter 326 517 348 056
Ovriga upplupna kostnader 289 452 274 142
677 469 650 898

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under néstkommande &r.
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Revisionsherittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Kréftan 1620, org.nr. 769605-6477

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfrt en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620 fér &r 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedsmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utfors enligt god revisionssed. Fér
revisor fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfrt
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
akligheter,

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i Ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta f6r hur foreningen upprattar
arsredovisningen or att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r andamalsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra eft uttalande om
effekliviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar. =

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen
Kraftan 1620 f6r ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrafiande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar & att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget til
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i freningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskal om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Utlalanden

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision r inte vald av stimman
utan har utfért granskning pa uppdrag av styrelsen.

Stockholm den 2C 1<+ 2015
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Jrdlista

rsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
mt den ekonomiska redovisningen.

irvaltningsberiittelse: Den del av

sredovisningen som i zext forklarar verksamheten
llas forvaltningsberittelse (ibland
rksamhetsberittelse eller styrelseberiittelse).
rvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
pdrag i foreningen, vad som i huvudsak
"ekommit samt redovisar en del fakta om antalet
:dlemmar m m.

'n ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer

n EU-anpassade drsredovisningslagen.
dovisningen bestir av resultatrikning,

lansrdkning och noter. I resultat- och
ansrdkningarna redovisas klumpsummor. Noterna
iehaller mer detaljerad information.

sultatriikningen visar vilka intikter respektive
stnader foreningen har haft under ret. Intikter
1us kostnader = érets dverskott/underskott.

“en bostadsrittsforening giller det nu inte att fa
stort dverskott som mdojligt, utan istillet att

vassa intédkterna till kostnaderna. Med andra ord
-arsavgifterna beriknas sa att de ticker de
tnader (inklusive avsittning till fonder) som man
tar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
o1 forslag fran styrelsen hur resultatet ska

tteras.

ansriikningen visar foreningens tillgdngar
gangssidan) och hur dessa finansieras

ildsidan). Pa tillgdngssidan redovisas foreningens
iggningstillgangar i form av fastigheter och
:ntarier samt fSreningens omsittningstillgangar i
nav t ex kontanter och andra likvida medel.
skuldsidan redovisas foreningens eget kapital

1 innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
iltat och yttre fonden. Ovriga poster pa

dsidan &r skulder till kreditinstitut och ovriga, t
everantorsskulder.

dggningstillgangar ir tillgdngar som &r avsedda
angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
ggningstillgangen 4r féreningens fastighet med
k och byggnader.

krivningar: Virdet pa fastigheterna och inképta
ntarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrikningen varje 4r. Det virde som star som
tillgéng i balansrikningen #r virdet efter alla
avskrivningar.

Omsiittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgangar kan nimnas HSB
avrikningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder dr skulder som féreningen
mdste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet dr bostadsrittsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens omsittningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ir likviditeten
tillfredsstéllande.
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Skulder: Skulder till utomstiende; dels sadana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhillsplan for foreningens hus. I arsbudgeten
ska medel avsiittas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sikerstills erforderliga medel
for att trygga underhéllet av foreningens hus. Beslut
om fondavsittning fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhéllsfond, regleras avsittningen till fonden i
bostadsrittsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrikningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens férdelning pé respektive
ldgenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ir dtaganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stillda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som
sidkerhet for erhéllna lan.



