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Forvaltningsberattelse for Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620

Styrelsen f&r harmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen dger byggnaden inklusive garage och dger tomtratten Kraftan 9, av Stockholms kommun[
Tomtrattsavgalden &r fast till oktober 2026. For nasta tiodrsperiod blir héjningen betydande enligt Stockholms Stads nya riktlinjer.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 68 5260
Hyresratter 8 386
Lokaler 13 48
Parkeringar och

garageplatser 26 0

Féreningens fastighet &r byggd 1997 vilket ocksd &r vardear.
Foreningen &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. I férsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i Samfallighetsforeningen Kraftan.

Anlaggningen omfattar markytor, kér-, géng- och cykelbanor, ledningar och anordningar fér spill- och dagvatten samt grovsoprum.
Foreningen uppldter dven 65 garage- och parkeringsplatser till féreningarna i samfélligheten, utéver de 26 parkerings- och

garageplatser som ar upptagna i féreningens fastighet ovan.
Foreningens andel ar 29%.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har 3rsavgifterna varit oférandrade. Ingen hojning av &rsavgifterna &r planerad.

Féreningens kassaflode forvantas vara positivt efter arlig avsattning till underhalisfond for att till stora delar tdcka kommande
tomtrattsavgald efter 2026.

Genomfort planerat underhdll under rikenskapsaret

*QVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) som p&bdrjades under 2020 slutférdes under 2021.

*Rrlig fastighetsdversyn har genomforts, vilket bland annat resulterade i &tgarder avseende belysning i trapphus och
trygghetsbelysning utomhus.

*Underhallsplanen har reviderats och uppdaterats tillsammans med SVEFAB.

*Radonmatning som genomfordes 2020 resulterade i godkant matvarde som meddelades under &ret. Nasta tillfalle for matning &r om
drygt 10 &r.

*Ett avloppsror i 6vre garagetbehdvde bytas ut akut pga lackage. ytterligare ett byttes ut i forebyggande syfte.

*Foreningens tradgdrdsgrupp har anlagt trevlig plantering utanfor Olof Dalins vég 20.

*Utbyte av vitvaror i tvattstugor samt i gruppboendet.

*Reparation samt nyinstallation av laddboxar i garaget.

*Kvarvarande atgarder efter renovering av innergdrden, mindre efterarbete efter slutbesiktning kvarstdr och utférs under 2022.
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Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgérd

2022 Hissar Hissarna behdver moderniseras. Upphandling har skett under 2021 for
renovering av foreningarnas hissar i samtliga huskroppar, installation
beréknas slutféras under véren 2022.

2022 Garage Pelarna i garaget ar anfratta av korrosion och behdver dtgardas. Utredning
har gjorts under perioden 2020-2021, och accept av offert inklusive
projektledning medfor dtgardsstart under hosten 2022.

2023 Garage Externa hyresgaster i féreningarna, som ingdr i Samfélligheten Kraftan,
Malarstrandsféreningarna 1-3 onskar installera laddboxar i garaget.
Forstudie p&gdr, installation sker tidigast 2023 efter ovan
dtgard av korrosion.

Ovriga vasentliga hindelser
Foreningen har genomfort tvd staddagar, under var respektive host, med stort deltagande.

Foreningen har dven gjort en utrensning av cyklar, barnvagnar och annan fritidsutrustning ur gemensamma férr&dsytor.

Brf Kraftan 1620 har under dret fortsatt att hantera ekonomin fér Samfallighetsféreningen Kraftan. Sedan 2019 betalar
Malarstrandsféreningarna 1-3 in i forskott enligt sin respektive andel.

Stamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-26. Vid stdmman deltog 36 medlemmar varav 34 var rostberattigade.

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2021-05-26 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Torvald Thedéen Ordférande

Marianne Knaust Vice Ordférande, fastighetsgrupp
Lars-Ake Bergstrom Ledamot, kassor

Max Lidgard Ledamot, IT, garage

Lena Fallman Silver Ledamot, sekreterare

Jenny Risfelt Ledamot

Mikaela Wegler Suppleant, Fastighetsgrupp

Under perioden frdn stdmman 2021-05-26 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Torvald Thedéen Ordférande

Martin Bjorgell Vice Ordférande, Kassor

Marianne Knaust Ledamot, Fastighetsgrupp

Maria Nyberg Ledamot, Sekreterare

Carl Lundberg Ledamot, Brandskydd

Annika Forsberg Ledamot, Fastighetsgrupp, Samfallighet
Max Lidgard Ledamot, IT, garage

Mikaela Wegler Suppleant, Fastighetsgrupp

Valda pd period om 2 8r fram till nasta ordinarie foreningsstdémma &r Torvald Thedéen, Marianne Knaust, Mikaela Wegler
samt Max Lidgard.

Styrelsen har under dret hallit 8 protokollférda styrelseméten. Dartill har styrelsen genomfért ett konstituerande méte efter
stdmman samt ett Gverlamningsméte mellan avgdende och tilltradande styrelse.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen. Teckning sker tva i forening.
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Revisorer

Lars-Ake Bergstrom Foreningsvald ordinarie
Magnus Karlsmyr Féreningsvald suppleant
Valberedning

Valberedningen bestdr av Anna-Malin Karlsson (sammankallande), Ann Thorn och Sebastian Osorio.

Underhdlisplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspraktagande av underhallsfond.

Stadgeenliq fastighetsbesiktning genomférdes 2021-09-06.

Underhélisplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgér av resultatrdkningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Vé&r férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen vérderar hdgre de leverantorer vilka tar ett s& stort miliGmassigt ansvar som méiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 109 (112) medlemmar vid utgéngen av verksamhetséret 2021 (2020). Under 8ret har 6 (8) Gverldtelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstdllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

F6r att gbra ekonomin i en bostadsréattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for Iasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens vaéljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 433 492 373 354 348
Skuldsattning, kr/kvm 7 539 7726 7 928 8 055 8178
Rantekanslighet, % 10% 10% 11% 11% 12%
Energikostnad, kr/kvm 222 170 187 196 193
Driftskostnad, kr/kvm* 661 597 644 571 575
Arsavgift, kr/kvm 826 826 796 765 760
Totala intakter, kr/kvm* 1163 1167 1104 1071 1077
*Nyckeltalet frén 2020 beréknas pé ett annat underiag an i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 6 616 6 650 6 296 6 088 6 119
Resultat efter finansiella poster i tkr 660 -118 -2 895 -443 -98
Soliditet % 69% 68% 67% 68% 67%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhdll och investeringar

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar). P&
I&ng sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller
att vi har amorterat och pd sd sétt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gar det ocksd att se hur
vi ralknar ik V8 enaranda

Beldning, kr/kvm

Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "&ger" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekanslighet
Anger hur mé&nga procent bostadsrattsféreningen behéver héja avgiften med om réntan p& I8nestocken gar upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet réknar in eventuella
intakter fr&n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushdllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhall), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader.
Fr&n den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgéaster fakturerade, intakter for el, varme och vatten. Den
totala kostnaden férdelas pd ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvérde.

Totala intékter

Anger foreningens totala intakter for rékenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vdrme och vatten som faktureras
foreningens medlemmar och hyresgéster raknas ej med i totala intdkter. Mdnga bostadsrattsféreningar har intakter utéver drsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintakter) och dd syns det hér.
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Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte pverkar likviditeten)
samt &rets planerade underhall bort. Aven extraordinéra poster av engdngskaraktar exkluderas.

Rorelseintakter 6616 159
Rorelsekostnader - 5573 531
Finansiella poster - 382 200
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat 660 428
Planerat underhll + 313 781
Avskrivningar och utrangeringar + 1491 641
Arets sparande 2 465 850
Arets sparande per kvm total yta 433

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 86 374 761 9 833 680 0 -354 739 -117 747
Reservering till fond 2021 609 000 -609 000
Tanspréktagande av fond 2021 0
Balanserad i ny rakning -117 747 117 747
Arets resultat 660 428
Belopp vid drets slut 86 374 761 9 833 680 609 000 -1 081 487 660 428
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -472 487
Arets resultat 660 428
Reservering till underhallsfond -609 000
Tanspraktagande av underhallsfond 0
Summa till stdmmans férfogande -421 059
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -421 059

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 6 616 159 6 649 930
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -3 810 901 -4 638 911
Ovriga externa kostnader Not 3 -130 213 -58 542
Personalkostnader och arvoden Not 4 -140 776 -138 674
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 491 641 -1 491 641
Summa roérelsekostnader -5 573 531 -6 327 769
Rorelseresultat 1042628 322 161
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2613 2 376
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -384 812 -442 285
Summa finansiella poster -382 200 -439 908
Arets resultat 660 428 -117 747
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 136 360 572 137 852 214
136 360 572 137 852 214

Summa anldggningstillgdngar 136 360 572 137 852 214

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2 11 010

Ovriga fordringar Not 8 3946 928 3151018

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 345 852 321 668
4 292 781 3483 696

Kassa och bank Not 10 5 542 5 542

Summa omsattningstillgéngar 4 298 323 3489 238

Summa tillgdngar 140 658 896 141 341 452
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 96 208 441 96 208 441
Yttre underhdlisfond 609 000 0

96 817 441 96 208 441
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 081 487 -354 739
Arets resultat 660 428 -117 747
-421 059 -472 487
Summa eget kapital 96 396 382 95 735 954
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 32 786 500 42 927 500
32 786 500 42 927 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 10 141 000 1 062 500
Leverantorsskulder 197 823 245 818
Skatteskulder 383 408 377 176
Ovriga skulder Not 13 3780 5 880
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 750 002 986 624
11 476 013 2 677 998
Summa skulder 44 262 513 45 605 498
Summa eget kapital och skulder 140 658 896 141 341 452
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 660 428 -117 747
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1491 641 1491 641
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 152 069 1373 894
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -13 870 -28 972
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -280 485 -604 755
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1857715 740 166
Investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 062 500 -1 150 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 062 500 -1 150 000
Arets kassaflode 795 215 -409 834
Likvida medel vid 3rets borjan 3 156 470 3 566 304
Likvida medel vid 3rets slut 3 951 685 3 156 470

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1% av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har bedomts
till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 10% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut.

Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 345 632 4 345 632
Individuell métning el 2 000 9 855
Hyror 2 095 705 2105071
Bredband 82 080 82 080
Ovriga intakter 100 706 111 453
Bruttoomsattning 6 626 123 6 654 091
Avgifts- och hyresbortfall -9 964 -4 161
6 616 159 6 649 930
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 559 429 411 418
Reparationer 310 225 469 693
El 249 977 148 938
Uppvarmning 883 948 716 747
Vatten 132 809 112 185
Sophamtning 88 879 89 874
Fastighetsférsakring 70 230 67 959
Kabel-TV och bredband 159 467 158 591
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 192 844 190 564
Forvaltningsarvoden 133 155 126 321
Tomtrattsavgald 700 100 700 100
Ovriga driftkostnader 16 058 21 267
Planerat underhall 313 781 1425 254
3810901 4 638911
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 49 121 24 106
Administrationskostnader 63 887 21 049
Extern revision 10 625 10 475
Konsultkostnader 5350 1112
Medlemsavgifter 1230 1 800
130 213 58 542
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 110 200 107 500
Revisionsarvode 2 000 2 000
Sociala avgifter 28 576 29 174
140 776 138 674
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1177 806
Rénteintakter HSB placeringskonto 1073 1074
Ranteintakter skattekonto 0 133
Ovriga ranteintakter 363 363
2613 2376
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 381 536 437 696
Ovriga rantekostnader 3276 4 589
384 812 442 285
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvdrde byggnader 149 126 486 149 126 486
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 149 126 486 149 126 486
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -11 274 272 -9 782 631
Arets avskrivningar -1 491 641 -1491 641
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12765914  -11 274 272
Utgdende redovisat virde 136 360 572 137 852 214
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 89 000 000 89 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 7 000 000 7 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 105 000 000 105 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 196 000 1196 000
Summa taxeringsviarde 202 196 000 202 196 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 784 90
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 872 500 2 078 357
Placeringskonto HSB Stockholm 1073 644 1072 571
3946 928 3151018
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 345 852 321 668
345 852 321 668
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kassa och bank
Handkassa 1801 1801
Handelsbanken 3741 3741
5542 5542
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 341863 1,28%  2023-12-30 18 620 000 0
Stadshypotek AB 386535 0,56%  2024-09-30 13 600 000 800 000
Stadshypotek AB 403923 0,81%  2024-12-30 1707 500 350 000
Stadshypotek AB 466701 0,55%  2024-12-30 9 000 000 0
42 927 500 1 150 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 37 177 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 32777 500
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 68 066 000 68 066 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 10 150 000 1 062 500
10 150 000 1 062 500
Not 13 Ovriga skulder
Momsskuld 3780 5880
Inre fond 0 0
3780 5 880
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 4 954 0
Forutbetalda hyror och avgifter 378 307 655 936
Ovriga upplupna kostnader 366 741 330 688
750 002 986 624

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 15 Vasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter drets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Annika Forsberg Carl Lundberg Karin Maria Nyberg

Marianne Knaust Martin Bjorgell Max Lidgard

Torvald Thedéen

Va&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning
Lars-Ake Bergstrom Ola Trané
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksfoérbund forordnad revisor

Transaktion 09222115557468383637

Signerat TT, AF, MB, CL, KMN, MK, ML, OT, LB




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620, org.nr. 769605-6477

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620 for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Foreningsstamman 2021-05-26 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision ar saledes inte med namn vald av stimman.
Pa foreningsstdmman utsags en tidigare ledamot till fortroendevald revisor. Eftersom en revision omfattar hela rakenskapsaret, dven tiden fram
till foreningsstamman, uppstar en javssituation. Jag har av den anledningen lamnat en egen revisionsberéttelse.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620 for
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende Bostadsriéttsféreningen Kréftan 1620 signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

TORVALD THEDEEN i e ANNIKA FORSBERG P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-05-04 kl. 12:25:09

MARTIN BJORGELL i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-05-03 ki. 12:27:20

KARIN MARIA NYBERG P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 20:38:09

MAX LIDGARD P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 15:43:18

E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 22:05:31

CARL LUNDBERG " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 14:20:53

MARIANNE KNAUST " X

L edamot Banicio
E-signerade med BankID: 2022-05-04 ki. 09:11:11

OLA TRANE " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-06 kl. 14:52:47

LARS-AKE BERGSTROM N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-14 kl. 14:42:59

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberiéttelsen fér 2021 avseende Bostadsréttsféreningen Kréftan 1620 signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.

OLA TRANE i e

BankID

LARS-AKE BERGSTROM " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-10 kl. 18:37:29

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-05-06 kl. 14:54:10

HSB - dar mjligheterna bor



