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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Kraftan 1620 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2005.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelse

Foreningen bildades 2000-04-20 och tilltradde 2001-08-15.
Styrelsen har fram t o0 m 2005-04-26 bestatt av:

Mikael Lind Ordf.
Marie Janes

Anna Stockhaus

Ebbe Wardh

Mikael Lasson

Yvonne Petterson

Suppleanter Olov Dahlén
Bill Andersson

Fran och med 2005-04-26 bestar styrelsen av:

Marie Jénes Ordf.
Anna Swartling (f.d. Stockhaus)
Ebbe Wardh

Karin Géardends
Lars-Ake Bergstrém

Suppleant Mikael Lind

Revisorer

Ordinarie BoRevision AB, Lars-Géran Petersson
Katalina Rajz Forsman

Suppleant BoRevision AB

Valberedning
Anders Forsman

Anneli Hedman
Magnus Ekqvist
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Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2005-11-05.
Fastighet och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Kréftan 9 (tidigare 5) bebyggdes 1997 av JM AB och &r beldgen i
Stockholms kommun och &r upplaten med tomréattsavgald. Pa fastigheten finns 3 st bostadshus
innehallande 76 lagenheter, varav 9 lagenheter ar hyresratter. Dessutom finns 73 garageplatser
och 8 carportplatser.

Lagenhetsfordelning:

5 st1rum och kok

23 st 2 rum och kok

15 st 3 rum och kok

17 st 4 rum och kok

16 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 5 646

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 4 st 6verlatelser gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 3 st
andrahandsuthyrning. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att félja bostadsratts-lagen.
For att upplata bostadsratten i andra hand kravs beaktansvarda skal, till exempel tillfalligt arbete
eller tillfalliga studier pa annan ort da medlemmen under en tidsbestamd period inte sjalv har
mojlighet att nyttja 1&genheten. Nyttjanderatten till lagenhet som innehas med bostadsrétt &r
forverkad och foreningen saledes beréattigad att uppsaga bostadsrattshavaren till avflyttning, om
lagenheten utan styrelsen tillstand upplates i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.

Full forvaltningen har handhafts av HSB Stockholm AB.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av HSB Stockholm AB.

Forsakring

Fastigheten &r fullvardeférsakrad hos forsakringsbolaget Lénsforsakringar.

Ekonomi

| bokslutet har avskrivning pa byggnadens bokférda varde gjorts med 34 230 kr enligt progressiv
avskrivning.

Inga storre reparationer har gjorts under aret.

Tre stycken tvattmaskiner har bytts ut s att samtliga tvattmaskiner fran byggnationen nu ar
utbytta. Detta beraknas reducera framtida kostnader for underhall av tvattstugorna.
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Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 222 553
Arets resultat 448 022
Summa 670 575

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Overforing till Fond for yttre underhall enligt stadgar 285 882
(0,3 % av tax varde 2005 enligt § 48 i stadgar)

Balanserat resultat 384 693
Summa 670 575

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillaggsupplysningar.

Lanebild

Laneinstitut Rantesats Ranteandring Belopp
Stadshypotek rorlig 9 320 000
Stadshypotek rorlig 9 000 000
Stadshypotek 4,80% 2008-09-30 21 000 000
Stadshypotek 5,19% 2011-09-30 21 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 60 320 000

Taxeringsvarde

2003 103 500 000 (6verklagad)
2004 95294 000
2005 95294 000

Inkomstskatt

Foreningen betalar 238 986 kr i inkomstskatt. Skatten beraknas genom att man lagger ihop 3 %

av taxeringsvardet + rantebidrag + inkomstrantor - rantekostnader - tomtréttsavgéld och dérefter
betalar vi 28 % i skatt.

Fastighetsskatt

Fastigheten har asatts véardear 1997.

Enligt nu géllande lag om fastighetsskatt blev fastigheten helt befriad fran fastighetsskatt 1998-

01-01. Detta géaller under fem ar och darefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsskatt

under ytterligare fem ar. Fr.o.m. 2008 blir fastigheten beskattad med full fastighetsskatt.

Reservationer for andringar i skattelagstiftningen eller andra andringar som paverkar
fastighetsskatten.
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Tomtrattsavgald
Fastighetens mark disponeras med tomtrétt, gallande avtal I6per till 2016-09-30

Arsavgifter

Foreningens arsavgift har varit oforandrad under aren 2001 till 2005. Avgiften foreslas aven bli
oférandrad under ar 2006.

Rantebidrag

Réntebidrag lamnas med en procentuell andel av ett bestamt bidragsunderlag 59 566 000 kr.
Denna procentuella andel startade ar 1995 for att sedan sankas med 4 procentenheter varje ar tills
dess att bidragsandelen gatt ned till 30 %. Vid arets borjan var bidragsandelen 30 %.
Rantebidraget under aret uppgick till 750 532

Verksamhet under aret

Bostadsrattsforeningen antog nya stadgar vilka har registrerats hos Bolagsverket 2005-11-05
Webbplatsen www.kraftan.se har gjorts tillganglig pa Internet. Den skall komplettera och
forbéttra styrelsens kommunikation med framforallt medlemmarna men den ger &ven bra

information till hyresgaster, leverantdrer och andra som &r intresserade av féreningens
verksamhet.

Kajakplatser har anordnats for intresserade. Plats finns fortfarande kvar for nagra intresserade.
Samfallighet

Foreningen ingar i en gemensamhetsanldaggning tillsammans med fastigheterna kraftan 6
(Brf Mélarstrand 1), Kraftan 7 (Brf Mélarstrand 2) och Kraftan 8 (Brf Mélarstrand 3).

Gemensamhetsanlaggningen forvaltas av samfallighetsféreningen Kréftan. Anlaggningen
omfattar markytor, kor-, gang- och cykelvagar, ledningar och anordningar for spill- och
dagvatten samt grovsoprum inom Kraftan 9 (Brf Kraftan 1620).

Planerad verksamhet

Styrelsen har beslutat om en mindre renovering av undre och évre garaget att genomféras under
februari och mars manader 2006. Renoveringen forvantas reducera framtida renoveringsbehov
och driftskostnader for garaget.

Foreningen har fatt tillgang till ett storre utrymme dar det finns mojlighet att anordna bastu,
foreningsrum eller dylikt. Fragan kommer att tas upp pa arsstamman.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet. Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med kronor 45 vid sen betalning.
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Resultatrakning 05-01 - 05-12 04-01 - 04-12
Nettoomsattning Not 1 5422 355 5296 039
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -2 262 551 -2 241 745
Planerat underhall -133 800 0
Fastighetsskatt -270 440 -270 440
Tomtrattsavgald -276 150 -276 039
Avskrivningar -63 259 -60 719
Summa fastighetskostnader -3 006 200 -2 848 943
Bruttoresultat 2416 155 2 447 096
Rorelseresultat 2 416 155 2 447 096
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 3 5203 7 394
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 4 -1 734 350 -1 876 529
Summa finansiella poster -1729 147 -1 869 135
Resultat efter finansiella kostnader 687 008 577 960
Inkomstskatt -238 986 -199 821
Arets resultat 448 022 378139
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Balansrakning 2005-12-31 2004-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 5 148 188 335 148 251 594
Summa materiella anlaggningstillgangar 148 188 335 148 251 594
Summa anlaggningstillganga 148 188 335 148 251 594
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 182 421 15 800
Ovriga fordringar Not 6 464 882 507 549
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 7 284 357 294 715
Avrakningskonto HSB Stockholm 2301712 1917 545
Summa Kortfristiga fordringar 3233372 2 735609
Kassa och bank

Bank 1428 225 1428 120
Summa kassa och bank 1428 225 1428 120
Summa omsattningstillgangar 4 661 598 4163730
Summa tillgangar 152 849 933 152 415 324
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Balansrakning 2005-12-31 2004-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 8

Bundet eget kapital

Insatser 84 790 517 84 790 517
Upplatelseavgifter 4317 924 4317 924
Fond for yttre underhall 772779 486 897
Summa Bundet eget kapital 89 881 220 89 595 338
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 222 553 130 295
Avrets resultat 448 022 378 139
Summa fritt eget kapital 670 575 508 435
Summa eget kapital 90551 795 90103 773
Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 60 320 000 60 320 000
Leverantdrsskulder 513 745 451916
Skatteskulder 979 685 976 990
Ovriga skulder 0 3900
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 10 484 708 558 745
Summa skulder 62 298 138 62 311 551
Summa eget kapital och skulder 152 849 933 152 415 324
Poster inom linjen

Stallda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 68 066 000 68 066 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflédesanalys 2005-12-31 2004-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 687 008 577 960
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Auvskrivningar 63 259 60 719
Inkomstskatt -238 986 -199 821
Kassaflode fran den lIopande verksamheter

fore forandringar av rorelsekapital 511 281 438 858
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapitalet

Okning (-) / Minskning (+) av Kortfristiga fordringar -113 596 -463 704
Okning (+) / Minskning (-) av Kortfristiga skulder -13413 822 044
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 384 272 797 198
Finansieringsverksamheten

Okning(+) / Minskning (-) av langfristiga skulder 0 -3 000 000
Inbetalda insatser 0 1 450 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -1 550 000
Arets kassaflode 384 272 -752 802
Likvida medel vid arets borjan 3 345 666 4 098 468
Likvida medel vid arets slut 3729938 3 345 666
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Noter

2005-12-31  2004-12-31

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna
rekommendationer.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Auvskrivning sker enligt en 80-arig annuitetsplan och grundar sig pa anlaggningens
anskaffningsvérde och beraknad ekonomisk livslangd.

Antennanlaggning avskrives pa 10 ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition
pa basis av foreningens underhallsplan eller faststalld budget. Minimiavséattning regleras i
stadgarna.

Arvoden, lI6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsen
Arvode fortroendevalda 81 800 80 000
Sociala kostnader 26 800 21786
Summa 108 600 101 786
Revisorer
Foreningsvald 2 000 0

Summa arvoden, I0ner, andra erséttningar och
sociala kostnader 110 600 101 786

Nettoomsattning

Arsavgifter 3450 600 3424 310
Hyror 1652973 1709 634
Ovriga intakter 333 598 192 178
Brutto 5437171 5326 122
Avgifts- och hyresbortfall -14 816 -30 083
Nettoomséattning 5422 355 5296 039
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Noter 2005-12-31  2004-12-31
Not2  Drift
Personalkostnader 110 600 101 786
Fastighetsskotsel och stad 426 009 430871
Reparationer 233 876 176 345
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 148 028 147 817
Uppvarmning 647 939 630 073
Vatten 127 402 118 551
Soph&mtning 24 568 32 516
Fastighetsforsékring 71074 61 641
Kabel-TV 61 024 55 204
Ovriga avgifter 129 075 141598
Forvaltningsarvoden 166 784 195 498
Ovrig drift 116 172 149 846
Summa drift 2 262 551 2241745
Not3  Raénteintakter och liknande resultatposter
Allkonto 4 546 4738
Ovriga ranteintakter 657 2 656
Summa rénteintékter och liknande resultatposter 5203 7394
Not4  Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 2484 016 2 624 900
Réntekostnader dvriga 866 76
Erhallna rantebidrag -750 532 -748 447
Summa réntekostnader och liknande resultatposter 1734 350 1876 529
Not5  Byggnader och Mark
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort varde
vérde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 148 103 700 34 230 0,02% -147 593 147 956 107
Antenn 290 286 29 029 10,00% -58 058 232 228
148 393 986 63 259 -205651 148 188 335
Taxeringsvarde
2005-12-31 2004-12-31
Byggnader 63 294 000 63 294 000
Mark 32 000 000 32 000 000
95 294 000 95 294 000
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Noter 2005-12-31  2004-12-31
Not6  Ovriga fordringar
Skattekonto 464 882 507 549
Not 7  Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Arvode skotsel byggnader 42 563 39 844
Stéd 0 5050
Vatten 0 10 860
Forsakring 43 700 39 860
Tomtrattsavgald 69 000 69 077
Kabel TV 15675 15082
Bredband 31875 31875
Arvode forvaltning 39 844 41 367
Réntebidrag 41700 41 700
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 284 357 294 715
Not8  Eget kapital
Insatser  Upplatelse- Underhélls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Ing&ende balans
2005-01-01 84790517 4317924 486 897 130 295 378 139
Disposition enl.
stammobeslut 285 882 92 258 -378 139
Arets resultat 448 022
Utgaende balans
2005-12-31 84790517 4317924 772779 222 553 448 022
Not9  Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Réantesats Rénteandring Belopp
Stadshypotek 1,87% rorlig 9320 000
Stadshypotek 1,87% rorlig 9 000 000
Stadshypotek 4,80% 2008-09-30 21 000 000
Stadshypotek 5,19% 2011-09-30 21 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 60 320 000

Amorteringen ar 0 kr per ar for de kommande fem aren.
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Noter 2005-12-31  2004-12-31

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Forskottsbetalda avgifter och hyror 352 768 381 820
Revision 7 300 12 000
Arvode fortroendevalda 83 800 110 547
Sociala avgifter 26 800 36578
Réanta lan 14 040 17 800
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 484 708 558 745

Stockholm 2006

Lars-Ake Bergstrém

Karin Gardenas

VAr revisionsberattelse har 2006-

Av foreningen vald revisor
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Av BoRevision AB férordnad revisor

avgivits betraffande denna arsredovisning
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