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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Kréftan 1620 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2006.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse
Féreningen bildades 2000-04-20 och tilltridde 2001-08-15.
Styrelsen har fram t o m 2006-05-09 bestatt av:

Marie Janes Ordf.
Anna Swartling

Ebbe Wardh

Karin Gérdenés

Lars-Ake Bergstrom

Suppleanter Mikael Lind

Frén och med 2006-05-09 bestér styrelsen av:

Marie Jines Ordf.
Anna Swartling

Ebbe Wardh

Karin Gérdenis

Lars-Ake Bergstrom

Suppleant Ulrika Bladh
Revisorer
Ordinarie BoRevision AB, Magnus Ek
Magnus Ekqvist (Féreningens valda internrevisor)
Suppleant BoRevision AB
Valberedning

Annelie Hedman (sammankallande)
Anders Forsman
Cecilia Sjoberg
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Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2005-11-05.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Kréftan 9 (tidigare 5) bebyggdes 1997 av JM AB och ir beligen i
Stockholms kommun och &r upplaten med tomtrittsavgéld. P4 fastigheten finns 3 st bostadshus
innehallande 76 lagenheter, varav 9 lagenheter &r hyresritter. Dessutom finns 73 garageplatser
och 8 carportplatser.

Lagenhetsfordelning:

5 st 1 rum och kék
23 st 2 rum och kok
15 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kok
16 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 5 646

Ligenhetsoverlitelser

Under perioden har 6 st 6verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st
andrahandsuthyrning. Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ér att folja bostadsrittslagen.
For att upplata bostadsritten i andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete
eller tillfilliga studier pa annan ort d4 medlemmen under en tidsbestimd period inte sjilv har
mdjlighet att nyttja lagenheten. Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt ir
forverkad och foreningen siledes berittigad att uppséga bostadsrittsinnehavaren till avflyttning,
om ldgenheten utan styrelsen tillstand upplates i andra hand.

Férvaltning
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriiden.

Full férvaltningen har handhafts av HSB Stockholm AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av HSB Stockholm AB.

Forsikring
Fastigheten &r fullvédrdesforsikrad hos forsikringsbolaget Lansforsikringar.

Ekonomi
[ bokslutet har avskrivning pa byggnadens bokforda virde gjorts med 36 965 kr enligt progressiv
avskrivning.

Foreningens overlikviditet om 1 400 000 kr har placerats pa ett inlaningskonto i bank med
Réntan 3,06 % och bundits i 2 ar.
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Forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 384 693
Arets resultat =5 358
Summa 379 335

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Overforing till Fond for yttre underhall enligt stadgar 285 882
(0,3 % av tax vérde 2005 enligt § 48 i stadgar)

Balanserat resultat 93 453
Summa 379 335

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriikning
med tilldggsupplysningar.

Lanebild

Laneinstitut Riintesats  Rintedindring Belopp
Stadshypotek Rénta 061231 3.37% Rorlig 9320 000
Stadshypotek Rénta 061231 3,37% Rorlig 9 000 000
Stadshypotek Fast rinta 4,80% 2008-09-30 21 000 000
Stadshypotek Fast rénta 5,19% 2011-09-30 21 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 60 320 000
Taxeringsviirde

2004 95294 000
2005 95294 000
2006 95294 000

Inkomstskatt

Foreningen betalar 211 184 kr i inkomstskatt. Skatten beriknas genom att man lagger ihop 3 %
av taxeringsvirdet + rintebidrag + inkomstréntor avdrag gérs for rintekostnader och
tomtréttsavgild och dérefter betalar vi 28 % i skatt.

Fastighetsskatt
Fastigheten har asatts vérdear 1997.

Enligt nu géllande lag om fastighetsskatt blev fastigheten helt befriad fran fastighetsskatt
1998-01-01. Detta géller under fem ar och darefter blir fastigheten beskattad med halv
fastighetsskatt under ytterligare fem ar. Fr.o.m. 2008 blir fastigheten beskattad med full
fastighetsskatt.

Reservationer for dndringar i skattelagstiftningen eller andra &ndringar som paverkar
fastighetsskatten. Foreningen har for 2006 betalat 270 440 kr i fastighetsskatt.
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Tomtrittsavgild
Fastighetens mark disponeras med tomtritt, géllande avtal I&per till 2016-09-30

Arsavgifter

Foreningens drsavgift har varit oforéndrad under dren 2001 till 2006. Under 2007 kommer vi att
drabbas av storre kostnadshojningar for tomtréttsavgild och laneréntor men ocksé minskade
rantebidrag. Detta sammantaget gor att avgiften maste hojas med 8% fréan och med den 1 april
2007.

Riintebidrag

Riéntebidrag limnas med en procentuell andel av ett bestdmt bidragsunderlag 59 566 000 kr.
Réntebidragets storlek &r beréiknat pa bidragsunderlaget 59 566 000 kr génger subventionsrintan
génger 30% for ar 2007. Réntebidraget under &ret uppgick till 750 532 kr.

Verksamhet under aret

Garagen har under 4dret renoverats med beloppet 380 000 kr som kostnadsforts i
resultatrdkningen for 2006. Arbetet har utforts for att eliminera eventuella problem pé byggnaden
som kan uppkomma av att vatten och salt foljer med bilarna in i garagen under vintertid.
Renoveringen kommer att minska framtida underhallskostnader.

Mitning har genomforts for att kontrollera radonhalten i ldgenheterna. Resultatet visar att vi har
godkénda métvirden som ligger langt under uppsatta grinsvirden.

En genomgang av Brandskyddet har gjorts med kontroller av utrymningsvégar och utrustning.
De fa anmérkningarna har atgérdats.

Utrymmet som fanns disponibelt for andra aktiviteter har varit under utredning. De olika
alternativen har understkts och kostnadsberdknats, den mest limpliga anvindningen i dagsliget
var att inreda rummet med 4 st forrad som nu finns for uthyrning.

Samfillighet
Foreningen ingar i en gemensamhetsanléiggning tillsammans med fastigheterna kriiftan 6
(Brf Milarstrand 1), Kréftan 7 (Brf Mélarstrand 2) och Kriftan 8 (Brf Milarstrand 3).

Gemensamhetsanldggningen forvaltas av samfillighetsforeningen Kriftan. Anliggningen

omfattar markytor, kor-, gdng- och cykelvigar, ledningar och anordningar for spill- och
dagvatten samt grovsoprum inom Kréftan 9 (Brf Kriiftan 1620). M
c
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Planerad verksamhet

Foreningens aktiviteter kommer under éret framst att inrikta sig pa att minska kostnader. Det
forsta projektet dr att analysera vér energianvindning for att se om vi kan minska vara
driftskostnader for virme och elforbrukning i fastigheten.

En undersokning kommer ocks4 att startas for att ta reda pa om vi far kopa tomten som vara hus
star pd. Vi hyr nu tomten fran Stockholms Stad och betalar tomtrittsavgéld for detta. Vi kommer
att gora en kostnadskalkyl for kopet med finansieringsalternativ. Nir detta 4r klart kommer
foreningens medlemmar att fa mojlighet att rosta om ett eventuellt forvéry.

Foreningen ingdr i projektet "Hélsoméssigt Hallbara Hus-3 H Projektet”, projektet syftar till att
skapa bittre komfort och innemiljo i flerbostadshus. Det dr ett samarbetsprojekt mellan bland
annat Miljoforvaltningen, Institutionen for Medicinska Vetenskaper, Karolinska Institutet,
Arbets- och Miljomedicin vid Uppsala Universitet, White Arkitekter och Institutionen for
Folkhélsovetenskap. Vi hoppas pé att vi genom samarbetsprojektet far tillgang till den senaste
och miljovinligaste kunskapen om hur vi kan skapa den bésta inomhusmiljon for alla som bor i
vér forenings hus.

En uppgradering av bredbandet planeras detta kommer att forbéttra kostnadssidan samt 6ka
overforingshastigheten.

For att forbattra informationen till féreningens medlemmar kommer ett ”Infobrev™ att skrivas
och delas ut. Den forsta utgavan kommer under andra kvartalet 2007.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet. Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med kronor 45 vid sen betalning.
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Resultatrikning 06-01-06-12  05-01 - 05-12
Nettoomsiittning Not 1 5240 591 5422 355
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -2 194 433 -2 262 551
Planerat underhall -387 251 -133 800
Fastighetsskatt -270 440 -270 440
Tomtréttsavgild -326 525 -276 150
Avskrivningar -65 994 -63 259
Summa fastighetskostnader -3 244 643 -3 006 200
Bruttoresultat 1995 948 2416 155
Rorelseresultat 1995 948 2416 155
Finansiella poster

Rinteintidkter och liknande resultatposter Not 3 26 144 5203
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 4 -1 816 266 -1 734 350
Summa finansiella poster -1 790 122 -1729 147
Resultat efter finansiella kostnader 205 826 687 008
Inkomstskatt 211 184 -238 986
Arets resultat 5358 448 022
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Balansriikning 2006-12-31 2005-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 5 148 122 341 148 188 335
Summa materiella anldggningstillgangar 148 122 341 148 188 335
Summa anléggningstillgangar 148 122 341 148 188 335
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 102 086 182 421
Ovriga fordringar 0 464 882
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 6 365 780 284 357
Avrikningskonto HSB

Stockholm 2 046 387 2301712
Summa kortfristiga fordringar 2514 253 3233372
Kassa och bank

Handkassa 4912 4912
Bank 1416 753 1423313
Summa kassa och bank 1421 665 1 428 225
Summa omsittningstillgangar 3935918 4 661 598
Summa tillgangar 152 058 259 152 849 933
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Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Not 7

Not 8

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 9

Summa skulder
Summa eget kapital och skulder
Poster inom linjen

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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84 790 517 84 790 517
4317 924 4317 924
1 058 661 772 779

90 167 102 89 881 220

384 693 222 553

-5 358 448 022

379 334 670 575

90 546 436 90 551 795
60 320 000 60 320 000
224 390 513 745
478 248 979 685
489 185 484 708
61 511 823 62 298 138
152 058 259 152 849 933
68 066 000 68 066 000
Inga Inga
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Kassaflodesanalys 2006-12-31 2005-12-31
Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella

poster 205 826 687 008
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 65 994 63 259
Inkomstskatt -211 184 -238 986
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 60 636 511 281
Kassaflode frin forindringar i rorelsekapitalet

Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga

fordringar 463 794 -113 596
Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder -786 315 -13413
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -261 885 384 272
Arets kassaflode -261 885 384272
Likvida medel vid arets borjan 3729 938 3 345 666
Likvida medel vid arets slut 3468 053 3729 938
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Noter 2006-12-31 2005-12-31
Redovisnings- och virderingsprinciper
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Foreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokforingsnimndens allménna rad.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inte annat anges
nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.
Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 80-arig annuitetsplan och grundar sig pé anléiggningens
anskaffningsvirde och berdknad ekonomisk livsldngd.
Antennanliggning avskrives pa 10 ar.
Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pa basis av foreningens underhallsplan eller faststélld budget.
Minimiavséttning regleras i stadgarna.
Arvoden, loner, andra ersiittningar och sociala
kostnader
Styrelsen
Arvode fortroendevalda 83 500 81 800
Sociala kostnader 27 360 26 800
Summa 110 860 108 600
Revisorer
Féreningsvald 2 000 2 000
Summa arvoden, [6ner, andra erséttningar och
sociala kostnader 112 860 110 600

Not1  Nettoomsittning
Arsavgifter 3450 600 3 450 600
Hyror 1 659212 1 652973
Ovriga intiikter 159 209 333 598
Brutto 5269 021 5437 171
Avgifts- och hyresbortfall -28 430 -14 816
Nettoomséttning 5240 591 5422 355
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Noter 2006-12-31 2005-12-31
Not2  Drift
Fastighetsskotsel och stad 380 785 426 009
Reparationer 193 549 233 876
El 185 866 148 028
Uppvérmning 646 358 647 939
Vatten 108 521 127 402
Aterbetalning for 2005 fran Stockholm
Vatten -40 577 0
Sophdmtning 36 565 24 568
Fastighetsforsikring 76 197 71 074
Kabel-TV 68 137 61 024
Ovriga avgifter 129 813 129 075
Forvaltningsarvoden 187 843 166 784
Ovrig drift 108 517 116 172
Summa drift 2194 433 2 262 551
Riinteintikter och liknande
Not3  resultatposter
Allkonto 6114 4 546
Ovriga rinteintikter 20 030 657
Summa rénteintdkter och liknande resultatposter 26 144 5203
Not4  Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 2 566 798 2484016
Rintekostnader dvriga 0 866
Erhéllna réntebidrag -750 532 =750 532
Summa réntekostnader och liknande resultatposter 1 816 266 1734 350
Not5  Byggnader och Mark
Anskaffnings- Arets Avskrivnings Ackumulerade Bokfort viirde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 148 103 700 36965 0,02% -184 558 147919 142
Ombyggnad 290 286 29029 10,00% -87 087 203 199
148 393 986 65 994 -271 645 148 122 341
Taxeringsvirde
2006-12-31 2005-12-31
Byggnader 63 294 000 63 294 000
Mark 32 000 000 32 000 000
95 294 000 95 294 000
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Noter 2006-12-31  2005-12-31
Not 6  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Arvode skotsel byggnader 39 844 42 563
Stad 5201 0
Forsikring 45 526 43 700
Tomtréttsavgild 119525 69 000
Kabel TV 17 887 15 675
Bredband 31939 31875
Arvode forvaltning 44 024 39 844
Réntebidrag 41700 41700
Medlemsavgifier 380 0
Rénta bunden placering 19 754 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 365 780 284 357
Not7  Eget kapital
Insatser  Upplatelse- Balanserat  Arets resultat
avgifter resultat
Ingdende balans
2006-01-01 84790517 4317924 222 553 448 022
Disposition enl.
stimmobeslut 162 140 -448 022
Arets resultat -5 358
Utgdende balans
2006-12-31 84790517 4317924 384 693 -5 358
Not 8  Skulder till kreditinstitut
Kreditinstitut Riintedindring Belopp
Stadshypotek rorlig 9320 000
Stadshypotek rorlig 9 000 000
Stadshypotek 2008-09-30 21 000 000
Stadshypotek 2011-09-30 21 000 000
Summa skulder till
kreditinstitut 60 320 000

Amorteringen dr 0 kr per ar for de kommande fem éren.
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Noter 2006-12-31  2005-12-31

Not9  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forskottsbetalda avgifter och hyror 343 685 352768
Revision 8 500 7 300
Arvode fortroendevalda 85 500 83 800
Sociala avgifter 27 360 26 800
Rénta lan 24 140 14 040
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 489 185 484 708

Stockholm /&7,y 2007 p /

Var revisionsberittelse har 2007-0M-i £

Av foreningen vald
revisor
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Karin Girdenis

avgivits betrdffande denna arsredovisning

Av BoRevision AB
forordnad revisor
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Mikael Ek



Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Kriiftan
Organisationsnummer 769605-6477

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Kriftan 1620
for rakenskapsaret 2006-01-01 - 2006-12-31

Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut séikerhet forsikra oss om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrikningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den'®/“ 2007

H el C\-\_.-

11 vald revisor BoRevision AB
= e Ailemand TG
ELRUIST Mikoel Bk




