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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Kriiftan (769605-6477) far hdrmed avge arsredovisning f6r rékenskapséret
2010-01-01—2010-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse
Foreningen bildades 2000-04-20 och tilltrddde 2001-08-15.

Styrelse har fram t o m 2010-05-03 bestétt av:
Lars Larm Ordf.
Karin Gérdenis
Ann-Charlotte Adolfsson
Tomas Gustafsson
Azita Bergstrom

Suppleant Staffan Tornblad

Fran och med 2010-05-03 bestar styrelsen av:
Lars Larm Ordf.
Ann-Charlotte Adolfsson
Tomas Gustafsson
Maria Eksedler — Bjorck
Jonas Ramstrom

Suppleant Katarina Munier
Lars Viktorsson

Azita Bergstrom och Karin Gardenis avgick ur styrelsen 2010-02-01 och ersattes av Staffan Tornblad som
ordinarie styrelseledamot.

Revisorer
Ordinarie BoRevision AB,
Klara Dahlstrand (Foreningens valda internrevisor)
Suppleant BoRevision AB
Lars-Ake Bergstrom (Foreningens valda internrevisor suppleant)

Valberedning

Bi Hjern (sammankallande)
Anders Forsman

Staffan Tornblad

Marie Jines
)
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Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2008-10-16.

Fastighet och liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Kriftan 9 (tidigare 5) bebyggdes 1997 av JM AB, &r belagen i Stockholms kommun och
upplaten med tomtrittsavtal. P4 fastigheten finns 3 bostadshus innehallande 76 lagenheter, varav 9 ldgenheter dr
hyresritter. Dessutom finns 73 garageplatser och 8 carportplatser.

Légenhetsfordelning:

5 st 1 rum och kok
23 st 2 rum och kok
15 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och koék
16 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 5 646 kvm

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 8 st. dverlatelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 st. andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrning 4r att folja bostadsréttslagen. For att upplata bostadsrétten i andra
hand krévs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier pa annan ort dd medlemmen
under en tidsbestimd period inte sjalv har mdjlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till lagenheten som
innchas med bostadsritt 4r forverkad och foreningen sledes berittigad att uppsiga bostadsréttinnehavaren till
avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd uppléts i andra hand.

Forvaltning
Styrelsen har under perioden haft 14 st. protokollforda sammantraden.

Forvaltning har handhafts av HSB Stockholm AB.
Fastighetsskotsel har ombesorits av Fastighetségarna Stockholm AB.

Forsikring
Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar.

Ekonomi
Foreningens driftskostnader har under perioden minskat med 92 005 kr till 2 981 295 kr (-3,0 %).

Detta trots att kostnaden for uppvarmning och el har kat med 108 689 kr respektive 63 486 kr som foljd av dkad
forbrukning och hogre priser pd grund av en string vinter.

Kostnaden for fastighetsskotsel och ekonomisk forvaltning har minskat med 115 375 kr respektive 84 794 kr
genom omforhandling av avtal.

Foreningen har under 2010 omforhandlat avtal for bredband, kabel TV och fastighetsforsdkring, vilket resulterat
i sénkta fasta kostnader om ca 80 000 kr pa arsbasis.

Foreningens rintekostnader har under perioden minskat med 600 783 kr till 1 821 142 kr (- 24,8 %), som foljd
av omliggning av fSreningens l&n, samt ett allmédnt gynnsamt ranteldge.

[ bokslutet har avskrivningar pa byggnadens bokforda vérde gjorts med 50 000 kr enligt progressiv avskrivning.
Ombyggnation har avskrivits med 29 029 kr, total avskrivning &r 79 029 kr.

Foreningens intskter har under perioden dkat med 76 373 kr till 5 738 006 kr, som foljd av avgiftsforandringar
hos foreningens hyresritter samt avgiftsupprakning av garage-/carportplatser som via servitut hyrs av
grannforeningar.
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Avsiittning till underhalisfond

Foreningen ska gora avséttningar till underhéllsfond enligt uppréttad underhallsplan. Fonderade medel uppgick
vid &rsskiftet till 1 630 425 kr, vilket &r mer 4n behovet de ndrmaste aren enligt underhallsplan. Underhallsplanen
ses over arsvis i samband med budgetarbetet.

Forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat - 345477
Arets resultat 584277
238 800

Styrelsen foresldr f6ljande disposition:
Avsittning till underhallsfond 0

Balanserat resultat 6verfors i ny rékning 238 800

Féreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsuppgifter.

Laneinstitut Riintesats Rénteférindring Belopp
Stadshypotek Fast rénta 5,19% 2011-09-30 21 000 000
Stadshypotek Fast rinta 3,60% 2013-09-30 9 320 000
SEB Rénta 2,36% Rorlig 18 620 000
SEB Fast rénta 2.82% 2013-09-28 9 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 57 940 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde dr det viirde pé en fastighet som ligger till grund for fastighetsskatt, det justeras vart tredje ar.
Period Totalt Bostider Lokaler

2010-2012 141 600 000 135000000 6 600 000

Inkomstskatt

Foreningen betalar ingen inkomstskatt for 2010 avseende skatt pd rinteintékter.

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Fastighetsskatt avskaffades delvis for flerfamiljshus ar 2008 och ersatts av en kommunal fastighetsavgift. Den
kommunala fastighetsavgiften uppgick till 1 277 kr per bostadsldgenhet under 2010. Fastighetsskatt for lokaler
utgdr med 1 % av taxeringsvirdet, vilket motsvarar 66 000 kr. Féreningen betalade under perioden
fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift p totalt 163 052 kr.

Tomtriittsavgild
Fastighetens mark disponeras med tomtritt, géllande avtal, om 700 100 kr per ar, 16per till 2016-09-30.
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Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oforindrade under 2010. Inga avgiftsforandringar r planerade.

Réintebidrag och rintekostnader
Réntebidraget for 2010 uppgick till 112 693 kr och fr. 0 m 2011 utgér inga fler rdntebidrag.

Foreningen har under hésten omfsrhandlat tvé 18n pé totalt 27 620 000 kr, vilket resulterade i en omdisponering
av lan frén tidigare halften rorligt och hélften bundet till en tredjedel rorlig och tva tredjedelar bundet.

Samfillighet
Foreningen ingdr i en gemensamhetsanliggning tillsammans med fastigheterna Kriftan 6 (Brf Mélarstrand 1),
Kréftan 7 (Brf Mélarstrand 2), Kriftan 8 (Brf Milarstrand 3).

Gemensamhetsanldggningen forvaltas av samfillighetsforeningen Kriftan. Anldggningen omfattar markytor,
kor-, ging- och cykelbanor, ledningar och anordningar for spill- och dagvatten samt grovsoprum inom Kréftan 9
(Brf Kriftan 1620).

Verksamhet under aret

Under perioden har styrelsen utdver 16pande verksamhet genomfort foljande aktiviteter:

- Upphandling av snoskottning tak under forsta kvartalet

- Kanalrensning av franluftskanaler under forsta kvartalet

- Byte av luftfilter for ventilation i samtliga ldgenheter under forsta kvartalet

- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) under forsta kvartalet

- Spolning av avloppsstammar under andra kvartalet

- En 6versyn, upphandling och omsittning foreningens 1an under tredje kvartalet

- En 6versyn och omforhandling av avtal avseende bredband, kabel TV och fastighetsforsakring under tredje
kvartalet. Tidigare leverantorer av dessa tjdnster kvarstar: OwnlT, ComHem respektive Lansforsdkringar.

- Utredning kring utbredning av vattenskada i hus 20 under tredje kvartalet

- Oversyn och forebyggande underhall av samtliga maskiner i tvittstugor under tredje kvartalet

- Uppdatering av foreningens hemsida under tredje kvartalet

- Reparation, 6versyn och forebyggande underhall av virmesystem under fjérde kvartalet

Planerad verksamhet

Styrelsen har planerat att genomfora fsljande:

- Montering av brytskydd pa samtliga entrédorrar

- Byte av entrémattor i samtliga hus

- Oversyn av trapphus och trapphusstidning

- Korrigerande atgirder avseende anmérkningar frdn obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
- Oversyn avseende forebyggande underhall av pumpgrop

- Reparation/lagning av nét runt takfot

- Reparation av putsskadad fasad mot gérd framfor hus 18 och hus 20
- Reparation av golv- och viggskador i nedre garage

- Kompletterande cykelstill

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pé 2,5 % av basbeloppet.
Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbelopp vid varje pantsétining,
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Org Nr: 769605-6477

2010-01-01 2009-01-01
Resultatrékning 2010-12-31 2009-12-31
Nettoomséttning _ Notli 5738006 5661633
Fastighetskostnader e o
Drift -2 981 295 -3 073 300
Planerat underhall -225 444 -39 881
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -163 052 -156 672
Avskrivningar Not 3 -79 029 -76 029
Summa fastighetskostnader -3 448 820 -3 345 882
Rorelseresultat 2289186 2315751
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 4185 11 220
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 709 094 -2 229 584
Summa finansiella poster -1 704 909 -2 218 364
Resultat efter finansiella kostnader 584 277 97 387
Inkomstskatt 0 -2 951
Arets resultat 584 277 94 436
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Balansrakning

2010-12-31

2009-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgédngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader

Summa anléggningstiligéngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omséattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 6

Not 7
Not 8

Not 9

147 826 225 147 905 254
147 826 225 147 905 254
147 826 225 147 905 254
70 259 105 874
1745 446 1017 330
3153 0

280 959 292 696

2 099 816 1415899

4 562 9 864

2104 378 1425763
149930 603 149 331 017

v
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Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620

Balansrékning 2010-12-31 2009-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Insatser 84 790 517 84 790 517

Upplatelseavgifter 4317 924 4 317 924

Underhallsfond 1 630 425 1 630 425
90 738 866 90 738 866

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -345 477 -439 913

Arets resultat 584 277 94 436

238 800 -345 477

Summa eget kapital 90 977 666 90 393 389

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 57 940 000 57 940 000

Leverantdrsskulder 211 575 291 225

Skatteskulder 162 955 160 431

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 12 638 407 545 972

Summa skulder 58 952 937 58 937 628

Summa eget kapital och skulder 149930603 149331017

Poster inom linjen

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder tifl kreditinstitut 68 066 000 68 066 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 68 066 000 68 066 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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2010-01-01 2009-01-01
Kassafl6desanalys 2010-12-31 2009-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 584 277 97 387
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 79 029 76 029
Inkomstskatt 0 -2 951
Kassafldde fran i6pande verksamhet 663 306 170 465
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 44 199 885 184
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 15 309 -67 585
Kassafltde fran l6pande verksamhet 722 814 988 063
Investeringsverksamhet
Kassafldde frn investeringsverksamhet 0 0
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 0 -285 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 -285 000
Arets kassaflode 722 814 703 063
Likvida medel vid drets bérjan 1027 194 324130
Likvida medel vid &rets slut 1750008 11027194

1 kassaflodesanalysen medrédknas féreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen

P
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) Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620

Redovisningsprinciper mm.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tilldmpar &rsredovisningstagen och bokféringsnamndens allménna r&d.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 80-8rig annuitetsptan och grundar sig pd anlédggningens anskaffningsvarde och beraknade

ekonomiska livslangd. Antennanlaggning avskrives pa 10 ar.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens

underhdlisplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrittesforenings rénteintikter skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintéakter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter

avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Ovriga bokslutskommentarer .

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.

Arvoden, l6ner, andra erséttningar och sociala kostnader
Arvoden fértroendevalda
Sociala kostnader

Revisorer
Foreningsvald

Totalt
Ldner och arvoden ingdr I personalkostnader under not 2 Drift.

2010-01-01 2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31
87 800 83 500

28 220 27 720

116 020 111 220
2000 2 000

118 020 113 220




1 Bostadsrittsforeningen Kriaftan 1620

Noter

Org Nr: 769605-6477

2010-01-01 2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31

Not2

Not 4

Nots

‘Rénteintakter och liknande resultatposter

Arsavgifter 4077 924 4077 924
Hyror 1 496 580 1447772
Ovriga intikter 165 545 152 405
Bruttoomsattning 5 740 049 5678101
Avgifts- och hyresbortfall -2 043 -16 468

5738 006 5661 633

b

Personalkostnader 118 020 113 220
Fastighetsskétsel och lokalvard 296 405 411780
Reparationer 249 232 240 775
El 241 388 177 902
Uppvarmning 772 469 663 780
Vatten 77 997 78 100
Sophamtning 56 852 59922
Fastighetsférsékring 71755 91 636
Kabel-TV 74 492 79 548
Ovriga avgifter 127 143 128 932
Forvaltningsarvoden 109 323 194 117
Tomtrattsavgald 700 100 700 100
Ovriga driftskostnader 86 119 133 488

2981 295 3073 300

|| Avskrivningar
Byggnader 50 000 47 000
Om- och tillbyggnad 29 029 29 029

79 029 76 029

Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 4042 1956
Specialinldning 0 8968
Ovriga rénteintakter 143 296

4 185 11220

Rantekostnader och liknande resultathoster

Ri3ntekostnader langfristiga skulder 1821142 2421 925
Erhalina réntebidrag -112 693 -196 774
Ovriga rantekostnader 645 4433

1709 094 2 229 584
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‘ Bostadsrattsforeningen Krdftan 1620

Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not6  Byggnaderoch ombyggnader
Ingdende anskaffningsvdrde 148 393 986 148 393 986
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 148 393 986 148 393 986
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -488 732 -412 703
Arets avskrivningar -79 029 -76 029
Utgdende avskrivningar -567 761 -488 732
Bokfort varde 147 826 225 147 905 254
Taxeringsvarde
Byggnader 81 600 000 79 000 000
Mark 60 000 000 42 000 000
141 600 000 121 000 000
Not7 || Ovriga kortfristiga fordringa
Arbetsgivaravgift for 2004 3153 0
Not8 Foriitbetalda kastnader och upplupnd intikter

Forsakring 23128 0
Kabel TV och bredband 41 824 51579
Arvode ekonomiférvaltning 25513 39 844
Tomtrattsavgald 175 025 175 025
Forutbetalda kostnader 9022 15 348
Upplupna intakter 6 447 10 900
280 959 292 696

Kassa och bank
Bank 4562 4952
Handkassa 0 4912
4562 9 864

orandring av eget kapital = -
Uppl. Underh.- Balanserat

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 84 790 517 4317 924 1 630 425 -439 913 94 436
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 94 436 -94 436
Arets resultat 584 277
Belopp vid arets slut 84790517 4317924 1630425 -345477 584 277

Notii  Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 30151178 2,36%  2011-03-16 18 620 000 0
SE-Banken Boldn 31404177 2,82%  2013-09-28 9 000 000 0
Stadshypotek 308733 519%  2011-09-30 21 000 000 0
Stadshypotek 670288 3,60%  2013-09-30 9 320 000 0
57 940 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 57 940 000
Om fem &r beriiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 57 940 000

.

P
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Bostadsrattsforeningen Kréftan 1620

Noter

2010-12-31

2009-12-31

NotiZ

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Vérme

El

Arvoden fortroendevalda
Sociala kostnader

Ovriga upplupna kostnader

AL
Stackholm, den 9»6“ -00-1m

N \@0 DN }V

Larstarm “Ann-Charlbfte Adolfsson

Maria Eksedler-Bjorck Jonas Ramstrém

VAr revisionsberéttelse har &1 i - QY - O0F ldmnats betraffande denna arsredovisning

Marcus Noreby

Av féreningen vald revisor BoRevision AB

57 800 38 880
301 790 392 142
108 582 0

27 296 0

79 800 80 500

24735 24950

38 404 9 500

638 407 545 972

Wil — T

Tomas Gugtafsson
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620
Organisationsnummer 769605-6477

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Bostadsréattsféreningen
Kraftan 1620 for rakenskapsaret 2010-01-01 - 2010-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att
drsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av 8rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
drsredovisningen och férvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsikra oss om att &rsredovisningen
inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat rsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, tgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pd annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatréakningen och balansrdkningen f&r féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. P

Stockholm den ?—O(PY") pAE!

V%ZM oI ¢

/ Mareus Noreby
/A féreningen vald revisor BoRevision AB




