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Styrelsen far hiarmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rédkenskapséret
2015-01-01 — 2015-12-31
foreningens 15¢ verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadslédgenheter for permanent
boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dédrmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen bildades 2000-04-20 och tilltradde 2001-08-15 i samband med att man kopte ut fastigheterna fran
IM.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och registreringsverket 2008-10-16.Efter en extra
stdimma den 3 februari och ordinarie stimma den 6 maj har nya stadgar registrerats hos Bolagsverket 2015-08-20

Andringen avsag att dndra reglerna for vad som skulle inrdknas i foreningens kostnader. Avskrivning av fastig-
heten inrédknas numera inte.

Fran och med 2014-05-6 bestar styrelsen av:

Britt Tryding Ordférande
Gerhard Larsson Vice ordfoérande
Robin Askelof

Rasmus Gillingsjo

Bi HjelmThedéen

Martin Klint

Vi har inga suppleanter.

Styrelsen har under &ret till sig adjungerat Hans Strand

Revisor
Ordinarie BoRevison AB
Peter Buttenschon (féreningens valda internrevisor)
Suppleant Lars-Ake Bergstrom (foreningens valda internrevisor suppleant)
Valberedning

Johan von Essen (sammankallande)
Linda Bengtsson
Hanna Edlund

Forsdkring

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad hos Lénsforsakringar. I forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra.
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Fastighet och ligenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Krdftan 9 (tidigare 5) bebyggdes 1997 av JM AB, och &r beldgen i Stockholms kommun
med adress Olof Dalins vig och uppliten med tomtrittsavtal. P4 fastigheten finns 3 bostadshus innehéllande 76
lagenheter, varav 9 ldgenheter 4r hyresritter. Dessutom finns 73 garageplatser och 8 carportplatser.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

5 st 1 rum och kok
23 st 2 rum och kok
15 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kok
16 st 5 rum och kok Total bostadsyta 5 646 kvm

Verksamhet under aret
Under perioden har styrelsen utdver 16pande verksamhet genomfort foljande aktiviteter:

- Enarbetsgrupp har tillsatts for att ta fram en plan for forandring av terrassen mellan hus 18-20 enligt
stdimmobeslut.

- Genomfort forhandlingar med grannféreningarna om ny hyresavgift for de 50 garageplatserna i K-
garaget, det nedre garaget

- Omférhandlat villkoren for véra lan

- Latit utarbeta en ny underhéllsplan fér kommande 30 dren

- Med anledning av nya avskrivningsregler for fastigheten pabérjat en diskussion om vilket belopp som
avskrivningen ska baseras pé da regelverket &r oklart.

- Genomfort OVK

- Bytt samtliga filter i lagenhets element

- Genomfort stamspoling

- (dessa tre sista punkterna ingér i den underhéllsplan vi tog fram &r 2014)

- Péborjat ombyggnationen av innergérden mellan hus 18-20

Planerad verksamhet
Styrelsen har planerat att genomfora foljande:

- Folja upp atgérder som inte slutforts frén foregdende ars verksamhetsplan.
- Genomfbra en storstddning av vara tvé garage.
- Fortsitta genomfora underhéll av véra fastigheter i enlighet med underhallsplanen

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 6 st. dverlatelser skett. Dessutom har det funnits 1 st. andrahandsuthyrning. Styrelsens
policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrittslagen. For att uppléta bostadsrétten i andra hand krévs
beaktansvérda skdl, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier pa annan ort dd medlemmen under en
tidsbestdmd period inte sjélv har mojlighet utnyttja ldgenheten. Nyttjanderétten till ligenheten som innehas med

bostadsritt 4r forverkad och foreningen saledes berittigad att uppséga bostadsrittsinnehavaren till avflyttning om
lagenheten utan styrelsens tillstdnd upplats i andra hand.

Forvaltning

Styrelsen har under perioden haft 11 st. protokollférda sammantraden. Utdver ordinarie stimma hade vi ocksa en
extra stimma den 3 februari for att kunna 4ndra véra stadgar.

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av HSB Stockholm AB. Fastighetsskétseln har ombesorjts av Valvet
AB.

Ekonomi

Foreningens driftskostnader har under perioden dkat med 571 059 kr till 3 522 943 kr vilket &r en stor 6kning i
forhéllande till foregéende &r. 440 159 kr av detta &r underhéll, som byte av ventilation i fastigheten m.m. som ,/ \r'
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ar en del av var underhallsplan. Av dkningen i 6vrigt mérks framst en vattenskada om 78 000 kr samt viss
mindre skadegorelse.

Ovriga driftskostnader har i stort hallit sig oférdndrade el. t. 0. m sénkts som for elektricitet.
Bredbandskostnaden har efter omférhandling kunnat sénkas.

Kostnaden for ekonomisk forvaltning haller sig inom ramarna.
Foreningens réntekostnader har genom omférhandlingar under &ret kunnat sdnkas patagligt.

Arsavgifterna har varit oférandrade under 2015 .

Arets kassaflde dr ater positivt med, netto, 862 494 kr.

2014 bytte foreningen avskrivningsprincip frén progressiv till linjdr avskrivning. Hérigenom fér féreningen en
jamn arlig avskrivning over tiden och utrymme for underhéll kan lttare skapas med egna medel. Fastigheten
anskaffades ar 2001 for 148 103 700 kr.

Styrelsen tillimpar frdn och med 2014 det nya redovisningssystemet, K 2, enl. statens. Bokféringsndmnds
rekommendation for bl.a. bostadsréttsforeningar. En konsekvens av detta blir att avskrivning ska ske pa hela
anskaffningsvérdet, inkl. det immateriella vardet av tomtritten, att jimfora med att om marken 4gts skulle ingen
avskrivning ske pd densamma. Styrelsen uppfattar det fortfarande som en form av §veravskrivning, men har av
praktiska skl &nda valt att tillimpa K 2 fr.o.m. 2014. Det betyder en samlad avskrivning f6r 2015 om 1 498 129
kr, att jamfora med om avskrivning endast skett pa byggnader och inventarier (946 546 kr). Under &ret har det
kommit flera signaler frdn stora organisationer inom bostadsrittsomradet att man har for avsikt att &terigen lyfta
denna fraga d4 man anser att dessa avskrivningsregler slér for hart . Bostadsrittsforeningar ska inte jamforas med
de som bedriver fastighetsverksamhet eller rorelsefastigheter. Forhoppningsvis kommer dven denna fraga upp i
den av regeringen nyligen tillsatta Bostadsréttsutredningen.

Vidare har vi ett nyckelsystem anskaffat for 732 500 kr vilket avskrivs pa 10 ar, vilket betyder med 73 250 kr i
ar i enlighet med BFNAR 10.19. Avskrivning pa maskiner och inventarier har gjorts med 6 003 kr.

Avsiittning till underhallsfond
Styrelsen har 1tit upprétta en ny underhéllsplan, som stricker sig 30 &r framét i tiden, rdknat frdn 2015. Denna
ska nu ligga till grund for &rliga avséttningar till yttre underhéllsfonden. Fonderade medel till denna fond

uppgick vid arsskiftet till 2 130 425 kr Vi foreslér att stimman medger att av balanserat resultat 2015, 972 673
kr o6verfora 500 000 till den yttre underhéllsplanen

Rintor och lan

Laneinstitut Riintesats Réntedndr. dag Belopp
Stadshypotek  Fast 1,05% 2019-09-30 17 875 000
Stadshypotek  Rorlig 0,90% 2016-04-04 9320 000
SEB Fast 2,94% 2018-12-28 18 620 000
Stadshypotek Rorlig 0.90% 2016-03-18 9 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 54 815 000
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde dr det vérde pa en fastighet som ligger till grund for fastighetsskatt. Det justeras vart tredje &r
och justerades 2013.

Period Totalt Byggnader Mark
2013-2015 152 400 000 93 400 000 59 000 000
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Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Fastighetsskatt avskaffades delvis for flerfamiljhus &r 2008 och ersattes av en kommunal fastighetsavgift. Den
kommunala fastighetsavgiften uppgick till 94 468 kr eller 1 243 kr per bostadslédgenhet under 2015. Foreningen
betalade under perioden kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt pa totalt 158 468 kr .

Tomtrittsavgild
Var fastighetsmark disponeras med tomtrétt. Gillande avtal, om 700 100 kr per &r, 1oper till 2026-09-30 .

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2015 . Fér 2016 4r ej heller avgiftsfordndringar planerade.

Riintekostnader
Foreningens réntekostnader minskade med 289 528 kr jamfort med féregéende ar dd dels de rorliga rdntorna
sjonk dels har vi omforhandlat 3 1&n under aret. Full effekt av sista bor intraffa 2016

Samfilligheten
Foéreningen ingdr i en gemensamhetsanldggning tillsammans med fastigheterna Kréftan 6 (BRF Malarstrand 1),
Kriftan 7 (BRF Malarstrand 2) och Kréftan 8 (BRF Milarstrand 3).

Gemensamhetsanlédggningen forvaltas av samféllighetsforeningen Kriftan. Anldggningen omfattar markytor,
kor-, gdng- och cykelbanor, ledningar och anordningar for spill- och dagvatten samt grovsoprummet inom
Kriftan 9 (BRF Kréftan 1620).

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning tkr 5807 5 830 5830 5809 5867
Resultat efter finansiella poster tkr -709 -365 806 870 632
Soliditet % 62 62 62 62 61
Resultat

Vid planering infor &r 2015 hade vi beslutat att linjér avskrivning skulle tillimpas pa bostadsréttsforeningens
hela anskaffningsvird. For att den inte skulle pdverka uttag av avgifter fran foreningens medlemmar valde vi att
dndra vara stadgar. Detta skedde under 2015 s& avskrivningar ska ej inréknas i avgiftsunderlaget. Detta gor att
varken forra eller arets underskott i sig behéver motivera en avgiftshojning for féreningens medlemmar, da
foreningen har en relativt ekonomiskt god balansridkning och i &r ocksé ett positivt kassafldde. Men marginalen
for rantehdjning och dkade underhéllskostnader enligt vér u-plan samt en ténkt hogre takt i amortering av véra
l&n &r begrdnsad. En mindre avgiftshdjning bor dérfor provas ndrmast kommande ar.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje éverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av basbeloppet.
Pantséttningsavtal debiteras med 1% av basbeloppet vid varje pantséttning.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 1682 245
Arets resultat - 709 572
Summa till stimmans forfogande 972 673

Styrelsen foreslar foljande disposition
Avsittning till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan 500 000

Balanseras i ny rikning 471 673
972 673

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillaggsuppgifter. /1)’
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Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrdkning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5807 316 5 829 849
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -3 522 943 -2 951 884
Ovriga externa kostnader Not 3 -143 926 -109 183
Personalkostnader och arvoden Not 4 -118 680 -121 072
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1498 129 -1 498 127
Summa rorelsekostnader -5 283 679 -4 680 266
Rorelseresultat 523 637 1149 583
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 568 10 305
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1235777 -1 525 090
Summa finansiella poster -1 233 209 -1 514 785
Arets resultat -709 572 -365 202

40
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Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620

Balansréikning 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 89 108 441 89 108 441
Yttre underhdlisfond 2 130 425 1 630 425
91 238 866 90 738 866
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1682 245 2 547 447
Arets resultat -709 572 -365 202
972 673 2 182 245
Summa eget kapital 92 211 539 92 921 111
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 54 315 000 54 815 000
54 315 000 54 815 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 500 000 500 000
Leverantdrsskulder 326 365 155 270
Aktuell skatteskuld 314 960 156 452
Ovriga skulder Not 15 509 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 844 798 677 469
1986 632 1489 191
Summa skulder 56 301 632 56 304 191
Summa eget kapital och skulder 148 513 171 149 225 302
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 68 066 000 68 066 000
Summa stiallda sédkerheter 68 066 000 68 066 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga///w 2
X
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Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620

Balansrdkning 2015-12-31 2014-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 145 311 390 146 803 516

Inventarier och maskiner Not 8 5290 11 293
145 316 680 146 814 809

Summa anlaggningstillgdngar 145 316 680 146 814 809

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 82 223 291 795

Ovriga fordringar Not 9 2 804 273 1809 416

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 297 586 296 881

3184 082 2 398 093

Kassa och bank Not 11 12 409 12 400

Summa omséttningstillgdngar 3196 491 2410493

Summa tillgdngar 148 513 171

149 225 302
2
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Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
drsredovisning for mindre ekonomiska foreningar (K2). Féreningen foljer BFNAR 2009:1.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast om- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,96 % av anskaffningsvardet drligen och total livsléngd har
beddmts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart p& 10 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 10 % av anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p& basis av féreningens
underhdllsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings ranteintdkter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229). ;)7)4'
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Bostadsrattsféreningen Kraftan 1620

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3726 576 3726 564
Hyror 1980 737 1956 929
Eﬁredband 82 908 114 226
Qvriga intékter 22 687 33 957
Bruttoomsattning 5812 908 5831676
Avgifts- och hyresbortfall -5 592 -1 827
5807 316 5829 849
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 341 678 365 409
Reparationer 434 888 182 807
El 150 275 162 190
Uppvarmning 792 984 782 445
Vatten 114 584 106 542
Sophdamtning 42 000 61 846
Fastighetsforsakring 49 774 48 048
Kabel-TV och bredband 158 784 172 616
Fastighetsskatt 158 468 156 492
Forvaltningsarvoden 123 127 111 554
'[omtréttsavgéld 700 100 700 100
Qvriga driftskostnader 16 123 28 974
Planerat underhall 440 159 72 861
3522943 2951 884
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 11 128 25927
Administrationskostnader 61 072 41 259
Extern revision 20 150 11 675
Konsultkostnader 46 626 25 372
Medlemsavgifter 4 950 4950
143 926 109 183
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 94 000 94 000
Revisionsarvode 4 000 2 000
Saociala avgifter 20 680 25 072
118 680 121 072
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 622 914
Ranteintakter HSB placeringskonto 1483 9241
Rénteintakter skattekonto 11 0
Ovriga rénteintakter 452 150
2 568 10 305
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 1235777 1 525 090
1235 777 1525090
ﬂ, /
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Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 149 126 486 148 393 986
Arets investeringar 0 732 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 149 126 486 149 126 486
Ingé&ende avskrivningar -2 322 970 -830 844
Arets avskrivningar -1 492 126 -1 492 126
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -3 815 096 -2 322 970
Utgdende bokfort varde 145311390 146 803 516
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 87 000 000 87 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 6 400 000 6 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 59 000 000 59 000 000
Summa taxeringsvarde 152 400 000 152 400 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 30 008 21192
Arets investeringar 0 8 816
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 30 008 30 008
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -18 715 -12 714
Arets avskrivningar -6 003 -6 001
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -24 718 -18 715
Bokfort varde 5290 11 293
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 157 793 25421
Avrakningskonto HSB Stockholm 1579 262 718 260
Placeringskonto HSB Stockholm 1067 219 1 065 735
2 804 273 1809 416
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 297 586 296 881
297 586 296 881
Ovanstéende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 1518 1518
Handelsbanken 10 891 10 882
12 409 12 400
Not 12 Foréndring av eget kapital ‘
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser ~Uppl avgifter; . fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 84 790 517 4317 924 1630 425 2 547 447 -365 202
Resultatdisposition 500 000 -865 202 365 202
Krets resultat -709 572
Belopp vid drets slut 84790517 4317924 2130425 1682 245 -709 572 2.0

10
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Org Nr: 769605-6477

Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
SE-Banken Boldn 30151178 2,94%  2018-12-28 18 620 000 0
Stadshypotek 115047 1,05%  2019-09-30 17 875 000 500 000
Stadshypotek 68842 0,90% 2016-03-18 9 000 000 0
Stadshypotek 959518 0,90%  2016-04-04 9 320 000 0
54 815 000 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 54 315 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 52 315 000
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 500 000 500 000
Not 15 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 509 0
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna rantekostnader 40 700 61 500
Forutbetalda hyror och avgifter 526 378 326 517
Ovriga upplupna kostnader 277 720 289 452
844 798 677 469

Stockholm, den

- ymml (\/ mjolen g

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under ndstkommande ér.
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Org Nr: 769605-6477

Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620, org.nr. 769605-6477

Rapport om arsredovishingen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620 for rakenskapsaret 2015-01-
01-2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn utsedd av HSB Riksférbund innebar detta att denne har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den Gvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2015-12-31

och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen,—

Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréattsforeningen
Kraftan 1620 for rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller fdreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockhoimden 16/S 2 016

______ /w’;w A

BoRevisin i Sverige AB
Karin Pettersson

Av foreningen vald
revisor
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Org Nr: 769605-6477

Bostadsréttsforeningen Kriftan 1620

Totala kosthader
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Org Nr: 769605-6477

Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620
2015-01-01 2014-01-01

Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -709 572 -365 202
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1498 129 1498 127
Kassaflode fran lopande verksamhet 788 557 1132925

Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital

aning (=) /minskning (+) kortfristiga fordringar 76 495 -133 940
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 497 441 15 854
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 362 494 1014 839

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -732 500

Investeringar i maskiner/inventarier 0 -8 816

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -741 316

Ifinansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av Ia&n till kreditinstitut -500 000 -500 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -500 000 -500 000
1796395 2022872

2658889 1796395

1 kassaftodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberéattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatréakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.






	arsredovisning_15_Kräftan1620_2399.pdf
	Årsredovisning omslag standard 2015.pdf
	Tom sida

	Tom sida
	Tom sida
	Tom sida




