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Styrelsen far harmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager byggnaden inklusive garage och dger tomtratten Kraftan 9, av Stockholms kommun.[]
Tomtréttsavgalden ar fast till oktober 2026, For nasta tiodrsperiod blir hdjningen betydande enligt Stockholms Stads nya riktlinjer.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 68 5260
Hyresratter 8 386
Forréd 13 48
Parkeringar och

garageplatser 26 0

Foreningens fastighet &r byggd 1997 vilket ocksd ar vardedr.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. I forsakringen ingér styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldaggning

Foreningen &r delaktig i Samfallighetsféreningen Kraftan.

Anlaggningen omfattar markytor, kar-, gdng- och cykelbanor, ledningar och anordningar for spill- och dagvatten samt grovsoprum.
Foreningens andel ar 29%.

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna hojts med 4 %.

Genomfért planerat underhdll under rékenskapséret

Renovering av innergdrden mellan hus18 och hus 20 slutfordes.
Stamspolning pabérjad 2019 slutfordes.

Storrengodring av vdra trapphus.

Radonmétning (obligatorisk var 10:e &r) klar efter kompletterande dtgérder.
Malning av yttertaken.

Fukt i yttervégg hus16 dtgardad med injicering.

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) pdgdende, ska slutforas under 2021.
Energideklaration 2020 inlamnad till Boverket.

Entrédorrarna pd plan 0 slipade och oljade enligt tillverkarens anvisningar.
Omdisponering av vara soprum med mer utrymme for plast och kartong.
Underh8llsplanen reviderad och uppdaterad tillsammans med SVEFAB.
Inventering av fasader, fonster och balkonger.

Ny franluftsflakt i hus16.
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Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2021 Garaget Pelarna i garaget ar anfratta av korrosion och behéver tgérdas. Fragan
utreds sedan 2020 och vi planerar dtgérda dem under 2021,

2021 Hus 16 Hissarna behdver moderniseras. Planeras ske med start 2021 o helt klart under
2022

/
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Ovriga vasentliga héndelser
Grovsoprummet: Det har bildats en grupp som genomfort en enkat i samfélligheten. Fortsatt diskussion 2021.

Staddagar har genomforts host och var.

Hyrbilspoolen: P-plats flyttad efter incident. Liten bil-enkat genomford.

Solceller: Styrelsen har inhamtat underlag frén flera héll, Frégan &r tills vidare vilande av ekonomiska skal.
El-bil-laddning: utredning pabérjad angéende uttkade méjligheter i bdde Gvre och nedre garagen.
Brandskyddsarbete: vi systematiserar och fértydligar ansvar och atgarder.

Dokumentation. Vi gdr igenom féreningens omfattande dokument, ritningar, avtal, protokoll mm och skapar en tydligare ordning.

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma halls 2020-05-13. Vid stamman deltog 39 medlemmar varav 39 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stamman 2020-05-13 haft foljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Torvald Thedéen Ordférande

Peter Buttenschon Vice Ordférande, Kassor

Marianne Knaust Ledamot, Fastighetsgrupp

Markus Hedstrom Ledamot, IT, Garage

Lena Fallman Silver Ledamot, Sekreterare

Jenny Risfelt Ledamot

Mikaela Wegler Suppleant, Fastighetsgrupp

Under perioden efter stamman 2020-05-13 har styrelsen haft foljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Torvald Thedéen Ordférande

Marianne Knaust Vice Ordférande, Fastighetsgrupp
Lars-Ake Bergstrom Ledamot, Kassor

Max Lidgard Ledamot, IT, Garage

Lena Fallman Silver Ledamot, Sekreterare

Jenny Risfelt Ledamot

Linn Ohlsson Ledamot tom 2020-10-31

Mikaela Wegler Suppleant, Fastighetsgrupp

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma &r ar Jenny Risfelt och Lena Fallman Silver.

Styrelsen har under &ret hallit 8 protokollférda styrelseméten. Ett konstituerande méte samt ett vergdngsmaéte mellan avgdende och
tiltrédande styrelse.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Marcus Olsson Foreningsvald ordinarie

Martin Bjorgell Foreningsvald suppleant

Ola Trané BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning -

Valberedningen bestdr av Anna-Malin Karlsson, sammankallande, Ann Thérn och Sebastian OsoriV
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Underhélisplan
Underhdlisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering
till eller ianspréktagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2020-08-17.

Underh3lisplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott skick.
Under &ret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

V&r férening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hdgre de leverantorer vilka tar ett s stort miligmassigt ansvar som majligt.

Social

Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 112 (106) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2020 (2019). Under &ret har 8 (10) 6verldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen
Fér att géra ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal, Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, képare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Rrsavgift, kr/kvm 826 796 765 760 692
Totala intakter kr/kvm* 1211 1 106 1 069 1075 1037
Sparande till underhall och investeringar kr/kvim 492 373 354 348 311
Bel8ning, kr/kvm 7726 7928 8 055 8178 9530
Réntekanslighet 10% 11% 11% 12% 15%
Totala driftkostnader kr/kvm* 597 608 533 529 532
Energikostnader kr/kvm 170 187 196 193 193

*Nyckeltalet berdknas fr.o.m. 2020 pd ett annat underiag an i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvarde,

Totala intakter
Anger féreningens totala intakter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
foreningens medlemmar och hyresgaster réknas ej med i totala intékter. Mdnga bostadsrattsforeningar har intékter utéver drsavgiften

(exempelvis garage- och lokalintakter) vilket i s8 fall framg&r hé%
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Sparande till framtida underhall och investeringar

V3 forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pé varje &r (stammar, fonster, tak etc.), Darfor maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort |6pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje dr (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utfdrda investeringar). Pd
1&ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behover gora, antingen genom att vi har pengar pé banken eller
att vi har amorterat och pd s& séatt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gér det ocksd att se hur
vi réknar ut vart overskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekéanslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om rantan pd ldnestocken gér upp med en procentenhet
for att bibeh8lla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader.
Fr&n den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for el, varme och vatten, Den
totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter frén separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars hushélisel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 6650 6 296 6 088 6119 5907
Resultat efter finansiella poster -118 -2 895 -443 -98 =22
Soliditet 68% 67% 68% 67% 62%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan (gdoyisas féreningens sparande till framtida planerade underhll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fétt Gver i den I6pande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt rets planerade underhdll bort.

Roérelseintakter 6 649 930
Rérelsekostnader - 6 327 769
Finansiella poster - 439 908
Arets resultat -117 747
Planerat underhall + 1425 254
Avskrivningar + 1491 641
Rrets sparande 2799 148

Arets sparande per kvm total yta 492/
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Forandring eget kapital

Upplételse-  Yttre uh Balanserat Rrets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 86 374 761 9833 680 6 556 2534066 -2895362
Reservering till fond 2020 520 000 -520 000
Ianspréktagande av fond 2020 -526 556 526 556
Balanserad i ny rékning -2895362 2895 362
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat -117 747
Belopp vid drets slut 86 374 761 9 833 680 0 -354 739 -117 747
Forslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -361 295
Arets resultat -117 747
Reservering till underhallsfond -520 000
Tanspréktagande av underhdlisfond 526 556
Summa till stammans férfogande -472 487
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning -472 487

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterfljande resultat- och balansrékning med tillhérande
tillaggsupplysningar.
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Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620
2020-01-01  2019-01-01

Resultatrdkning 2020-12-31  2019-12-31

Nettoomsattning Not 1 6 649 930 6296 012
Drift och underhall Not 2 -4 638 911 -6 986 782
Ovriga externa kostnader Not 3 -58 542 -82 756
Personalkostnader och arvoden Not 4 -138 674 -137 233
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -1 491 641 -1 491 641
Summa rorelsekostnader -6 327 769 -8 698 412

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 376 3525
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -442 285 -496 487
Summa finansiella poster -439 908 -492 962
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Balansréikning

2020-12-31

2019-12-31

Anlaggningstillgédngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anléggningstillgdngar

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgédngar

Not 7

Not 8
Not 9

Not 10

137 852 214 139 343 855
137 852°214 139 343 855
137 852 214 139 343 855
11010 2
3151018 3 559 266
321 668 303 740
3483 696 3 863 007
5542 7 092

3 489 238 3870 099
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Balansrdkning

2020-12-31

2019-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre underhdlisfond

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa skulder

Not 11

Not 12

Not 13
Not 14

96 208 441 96 208 441
0 6 556

96 208 441 96 214 997
=354 735 2 534 066
<117 747 -2 895 362
-472 487 -361 295
95 735 954 95 853 702
42 927 500 43 990 000
42 927 500 43 990 000
1 062 500 1 150 000
245 818 429 817
377 176 360 894
5880 5190

986 624 1 424 352

2 677 998 3 370 253
45 605 498 47 360 253
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -117 747 -2 895 362
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 491 641 1491 641
Kassaflode fran lopande verksamhet 1 373 894 -1403 720
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -28 972 257 266
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -604 755 762 596
Kassaflode fran I6pande verksamhet 740 166 -383 859
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 150 000 -725 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 150 000 -725 000

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen%
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Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslu

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen fér K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért dver nyttjandeperioden med 1% av anskaffningsvardet drligen och total livslangd har bedémts
till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjért pd 10 &r. Under 8ret har komponenterna skrivits av med 10% av anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 m&nader frén balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

L&nen &r av 1&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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Bostadsrattsféreningen Krédftan 1620
2020-01-01  2019-01-01

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Rrsavgifter 4345 632 4184736
Elintakter 9 855 6 767
Hyror 2 105 071 1993213
Bredband 82 080 73 530
Ovriga intakter 111 453 41 401
Bruttoomsattning 6 654 091 6 299 647
Avgifts- och hyresbortfall -4 161 -3 635

6 649 930 6296 012

Fastighetsskotsel och lokalvard 411 418 444 039
Reparationer 469 693 573 023
El 148 938 199 451
Uppvarmning 716 747 757 019
Vatten 112 185 121 649
Sophamtning 89 874 62 070
Fastighetsforsakring 67 959 66 474
Kabel-TV och bredband 158 591 165 870
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 190 564 186 612
Forvaltningsarvoden 126 321 155 814
Tomtrattsavgald 700 100 700 100
Ovriga driftkostnader 21 267 27 784
Planerat underhall 1425 254 3 526 877

4638911 6 986 782

Forbrukningsinventarier och varuinkép 24 106 18 936
Administrationskostnader 21 049 51397
Extern revision 10 475 10 063
Konsultkostnader 1312 0
Medlemsavgifter 1 800 2 360

58 542 82 756

Arvode styrelse 107 500 104 381
Revisionsarvode 2 000 2 000
Sociala avgifter 29 174 30 852

138674 137 233

Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 806 1968
Ranteintakter HSB placeringskonto 1074 1070
Ranteintdkter skattekonto 133 0
Ovriga rénteintakter 363 487

2376 3525

Rantekostnader |&ngfristiga skulder 437 696 492 731
Ovriga rantekostnader 4 589 3 756
442 285 496 487

-
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Bostadsrattsforeningen Kréftan 1620
Noter 2020-12-31  2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 149 126 486 149 126 486
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 149 126486 149 126 486
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar -9 782 631 -8 290 989
Arets avskrivningar -1 491 641 -1 491 641
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 274 272 -9782 631
Utgdende redovisat varde 137 852 214 139 343 855
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 89 000 000 89 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 7 000 000 7 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 105 000 000 105 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1196 000 1 196 000
Summa taxeringsvarde 202 196 000 202 196 000

Skattekonto 90 54
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 078 357 2487 715
Placeringskonto HSB Stockholm 1072 571 1 071 497

3151018 3 559 266

Forutbetalda kostnader 321 668 303 740

321 668 303 740

Ovanstdende poster bestér av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.

Handkassa 1801 1801
Handelsbanken 3 741 5291

5542 7 0926?/
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Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Villkorsandr Nésta drs

Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 201189 0,55%  2024-12-30 9 000 000 0
Stadshypotek AB 341863 1,28%  2023-12-30 18 620 000 0
Stadshypotek AB 386535 0,56%  2024-09-30 14 400 000 800 000
Stadshypotek AB 403923 0,81%  2024-12-30 2 057 500 350 000
44 077 500 1 150 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 38 327 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 42 927 500

Féreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett ar.

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 68 066 000 68 066 000

Kortfristig del av I&ngfristig skuld 1 062 500 1 150 000

1062 500 1150 000

Momsskuld 5 880 5190
5880 5190

Upplupna réntekostnader 0 6 389
Forutbetalda hyror och avgifter 655 936 758 426
Ovriga upplupna kostnader 330 688 659 537

986 624 1424 352

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande réakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande QV
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Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620

Noter

2020-12-31

2019-12-31

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Bostadsrattsforeningen Kréftan 1620, org.nr. 769605-6477

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620 for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisomns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Kréftan 1620 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

EOReOn ST Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar véasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 21 april 2021

Ola Trané Marcus Olsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor



